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PUBLICACION DE ACTA DE ASAMBLEA

Se informa a los propietarios de unidades privadas del
Conjunto Residencial Canelo Propiedad Horizontal, que
dando cumplimiento al articulo 47 de la ley 675 de 2001,
el Acta de la Asamblea General Ordinaria celebrada el
27 de abril de 2025, se encuentra a disposicion para
consulia de acuerdo al asunto de la referencia el suscrito
administrador del conjunto residencial canelo deja
salvedad que al momento de publicacién después de
realizar los requerimientos sobre observaciones a la fecha
no comité de

verificacion del acta no tuvo

observaciones,

Atentamente

= original firmado
Administracién

CAUE172A #8-20-80GOTAD.C. s ===




Certificacion comite de
convivencia. @

Canelo

Bogotda D.C., abril de 2026

Senores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2024
Conjunto Residencial CANELO

La ciudad.

En calidad de miembros del Comité de Convivencia elegidos en la Asamblea
General Ordinaria del dia 27 de ABRIL del 2025, ncs permitimos presentar a la
Asamblea General las principales propuestas v lineas de trabgjo orientadas al
fortalecimiento del bienestar y la armonia en la copropiedad. En este sentido,
sugieren tome en consideracién la solicitud de inversion en dotacién para los
salones sociales, especificamente la adquisicién de mesas grandes y plegables
gue faciliten el desarrollo de actividades comunitarias.

Asi mismo, se expone el Proyecto de Capacitacién y Emprendimiento 2025, junto
con iniciativas gque buscan dar continuidad a cursos y talleres enfocados en
valores y emprendimiento, con proyeccién a ferias empresariales, asi como
programas de cuidado y proteccidn de animales de compaiia y espacios de
formacién sobre la proteccion de nifios, nifias y adolescentes, contemplando el
posible acompafamiento de entidades externas.

De igual manera, y atendiendo a las situaciones manifestadas por los residentes,
el Comité propone fortalecer las estrategias de convivencia mediante
campanas de sensibilizacion scbre la tenencia responsable de mascotas, el
manejo adecuade del rwido v la promocién de la cultura ciudadana,
fomentando el respeto, la resolucidn pacifica de conflictos y el cumplimiento del
reglamento de propiedad horizontal.

Con lo anterior, el Comité de Convivencia redfirma su compromiso con la
construccion de un entorno seguro, respetuoso y participativo, e invita a la
Asamblea a respaldar y acompafar estas iniciativas en beneficio de toda la
comunidad.

Cordialmente,

Original firmado

Comité De Convivencia

CALLE 172 A # 8 - 20 - BOGOTA D.C.




Cargos Consejo y Administracion

Miembros Consejo

Apto

Cargo

Nestor Quiroga 2-203 Presidente
Julie Colorado 5-103 Vice Presidente
Paola Herrera Controlador del gasto
Deivy Castillo 6-102 Principal
Maria Aide Buitrago 11-402 Principal
_ Oscar Sanchez 16-501 Principal
y Angela Montafio 11- Principal
-




Contratos vigentes

Contratos

Empresa

Vencimiento

Servicio de Vigilancia

Seguridad 2.000

Marzo 31 de 2027

Servicio de Aseo

Induaseo

Febrero 21 de 2027

Mm de Motobombas

Equipos Hidraulicos S.A.S.

Enero 01 de 2027

Citofonia Virtual

Citoplus

Marzo 01 de 2027

Administracion

Alexander Hoyos

Consejo

Software contable

Admysis

Marzo 01 de 2027

Contador

Marlene Sepulveda

Junio de 2027

Revisor Fiscal

Kelly Torres

Asamblea




Informe de gestion 2025- 2026

Senores Copropietarios, a continuacion, les presentamos un resumen de la gestion llevada a cabo
durante el ano 2025 - 2026 por el Consejo y la Administracion del Conjunto

Aspecto operativo

®

MANTENIMIENTO. Cerca perimetral. La administracion contratd mantenimiento de la cerca
perimetral en compania del consejo de administracion se realizé visita para la compra de
materiales y lo que significo ajustarnos al valor aprobado para la ejecucion de esta obra.
Adicional a esto se solicitd la instalacion de postes externos en el sector del conjunto
Andalucia debido a que las personas que transitan al sector dejaban amarradas sus mascotas
a la cerca lo que generaba desprendimiento de los tubos de la cerca. Tambien se endurecio la
base de la cerca debido al riesgo de intrusion.

MANTENIMIENTO. Cuarto de equipos de Bombeo. La empresa Equipos Hidraulicos realizo
el mantenimiento mensual de los equipos de bombeo de acuerdo cronograma de
mantenimientos, sugiere el inicio de cambio de accesorios para el perfecto funcionamiento y
el reemplazo de tuberia galvanizada a tuberia inoxidable.

MANTENIMIENTO. Extintores. En el mes de octubre se realizo la recarga de los
extinguidores del conjunto para ser usados en caso de emergencia. Se recuerda a los
residentes no hacer mal uso de los mismos.




Informe de gestion 2025 - 2026

MANTENIMIENTO. Jardineria. Se ha realizado activades de poda de césped perimetral, asi
como el mantenimiento de las zonas de jardines y arboles.

@MANTENIMIENTO. Lavado de tanques. Se contrato el lavado y desafeccion de los tanques de
agua, de los cuales se recibio certificacion. Este proceso se realiza de forma semestral.

@MANTENIMIENTO. Limpieza de cajas de aguas negras. La administracion contrato la limpieza
de las cajas de aguas negras los cuales se realizan de forma semestral como parte del programa
de mantenimientos. Sin embargo, se recuerda a los residentes evitar lanzar panos humedos,
alimentos y prendas de ropa.

@MANTENIMIENTO. Parqueaderos de motos. Debido al aumento en las solicitudes de
parqueaderos de motos la administracion solicitara adecuar la zona de los jardines para anadir
mas espacios.

MANTENIMIENTO. Puertas de ingreso torres. Durante el ano 2025 se han presentado serias
dificultades con el funcionamiento de las puertas producto del mal habito de los residentes las
cuales han demando costos recurrentes en la reparacion, a esto también se suma que los
contratistas no son recurrentes a la fecha han asistido 08 contratistas.




Informe de gestion 2025- 2026

®

®

MANTENIMIENTO. Red contraincendios. La el consejo de administracion se encuentra
validando el valor que cuesta poner en operacion el equipo de la red contraincendios, el cual
al momento de la entrega no se encontraban los accesorios instalados, debido al flujo de caja
no ha sido posible considerar este gasto.

MANTENIMIENTO. Red Eléctrica. La red electrica comunal se afecto debido al
empozamiento en las cajas en la iluminacion perimetral, circuito de camaras, controles de
acceso. De acuerdo a una valoracion tecnica nos informan que los dispositivos deben
trasladarse de las cajas en el piso de las zonas comunes a una nueva caja instalada en las
torres.

MANTENIMIENTO. Suministros Eléctricos. Se ha realizado mantenimiento de la red
eléectrica junto con la reposicion de bombillos, tarjetas leds en lamparas comunales y sensores
de movimiento.

RECURSOS. Fondo de imprevistos. Durante el ano 2025 se continua con la apropiacion del
fondo de imprevistos de forma mensual reflejado en cuenta de ahorros.




Informe de gestion 2025- 2026

®
®

RECURSOS. Gimnasio. Producto de la adquisicion del gimnasio el conjunto residencial
generd recursos por un valor de cinco millones durante el ano 2025 lo que ha permitido
generar recursos adicionales y valor para la copropiedad.

SERVICIOS GENERALES. Aseo: La compania Induaseo y sus operarios realizo brigadas de
aseo, en las zonas comunes decapado y encerado de las torres, lavado de los perfiles de
ventanas en los primeros pisos.

SERVICIOS GENERALES. Fumigacion. Durante el ano 2025 se realizaron 4 fumigaciones
en las areas comunes se colocaron cebos para evitar la proliferacion de roedores en los
alrededores de la copropiedad. Ante el llamado de algunos residentes por el incremento de
las cucarachas en algunas torres se incremenaron las fumiagciones.

SERVICIOS GENERALES. Recoleccion y limpieza zonas verdes. La administracion solicito
apoyo de un todero adicional para realizar jornadas de limpieza en las zonas verdes y
parques infantiles producto del mal habito de algunos residentes que al pasear a sus
mascotas las dejan sueltas sin el debido cuidado dejando las heces sin recoger.




Informe de gestion 2025 - 2026

@ SOFTWARE. Citofonia virtual. El conjunto cuenta con el servicio de citofonia CITOPLUS el
cual esta disenado para el contacto directo con el residente del apartamento, esta
herramienta tambien se esta aprovechando para informar sobre el envio de encomiendas, asi
como canal de comunicacion.

@ SOFTWARE. Contable Sisco. La administracion realizo el pago de la anualidad del software
contable el cual también cubre asistencias y actualizaciones.

@ SOFTWARE. Control De Acceso ZK. El sistema de control de acceso se ha desconfigurado
en varias oportunidades debido a la intermitencia del internet, se esta realizando la valoracion
técnica que estabilice la senal.




Informe de gestion 2025 - 2026

Aspecto Convivencia

®

®

CONVIVENCIA. Actividades de integracion. ElI consejo de administracion y la
administracion por promovieron actividades en las cuales pueda hacerse participe toda la
comunidad, por tal motivo realizamos actividades de integracion con el unico proposito de
crear sentido de pertenencia, union familiar y el compromiso de toda la comunidad.

CONVIVENCIA. Bono de Navidad Colaboradores. La administracion realizo la convocatoria
a la comunidad con el fin de realizar la colecta para el bono de navidad para los
colaboradores de cual se recibieron aportes por valor de $ 1.545.600 y se entrego de acuerdo
a la antiguedad de cada operario. El consejo de administracion con recursos propios organizo
un desayuno para la entrega de anchetas.
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® ©

CONVIVENCIA. Celebracion Dia De Los Ninos. Se realizé el evento del dia ninos, el evento
conto con buena afluencia de los ninos de la comunidad se implemento el sistema de
inscripcion para controlar la entrega de refrigerios para los ninos de la Copropiedad.

CONVIVENCIA. Clases de rumba. La administracion acordd el uso del salon comunal a
cambio de clases mensual para la comunidad.

CONVIVENCIA. Comité de convivencia. Durante el ano 2025 se han presentado varias por
el manejo de las mascotas, algunos residentes propietarios de animales domesticos, quienes
gue permiten que deambulen sueltos por toda la copropiedad, haciendo sus necesidades en
los parques de los ninos y las zonas verdes sin nadie que se responsabilice de recoger los
excrementos, ademas de ruido excesivo por lo cual se sugiere leer el borrador de manual de
convivencia el cual fue estudiado por el comite juridico para que sea aprobado.
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®

®
®
®

CONVIVENCIA. Curso de marroquineria. Con la colaboracion de la senora Miyireth Florian
miembro del comité de convivencia se logro realizar el curso gratuito de marroquineria para
los residentes del conjunto residencial canelo.

CONVIVENCIA. Decoracion Halloween y navidad. Se realizé la decoracion de Halloween y
navidad en cada una de las entradas de las torres, zonas comunes, administracion y porteria
en colaboracion de las senoras del consejo de administracion y el equipo de aseo INDUASEO

CONVIVENCIA. Dia de las velitas. Se organizo la novena por parte del consejo de
administracion y la administracion y se convoco en las carteleras a cada una de las torres de
acuerdo al dia programado. La novena de administracion que se realizo el 16 de diciembre
conto con la presencia de un grupo musical.

CONVIVENCIA. Novena Navideha e iluminacion. Se organizo la novena por parte del
consejo de administracion y la administracion y se convoco en las carteleras a cada una de
las torres de acuerdo al dia programado. La novena de administracion que se realizo el 16 de
diciembre conto con la presencia de un grupo musical y los de ninos de la copropiedad.
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®

®

CONVIVENCIA. Parqueadero Para Pernoctar. La administracion adecuo un formulario
digital para la solicitar los espacios de parqueadero para pernoctar, o que permitira a las
personas solicitar desde cualquier lugar siendo esto mas comodo y transparente al momento
de la asignacion.

CONVIVENCIA. Sorteo Parqueadero. El sorteo de los parqueaderos comunales se ha
realizado en el trascurso del ano utilizando el formulario virtual para la inscripcion y la pagina
web del conjunto para la socializacion de acuerdo al manual de convivencia y las plazas
disponibles para tal fin. Sin embargo, se recuerda a los residentes que los eventos de
convivencia y cartera son elementos que condicionan la participacion en el sorteo.

CONVIVENCIA. Jornada de vacunacion mascotas. La administracion realizo la jorrnada de
vacunacion de mascotas ademas de los talleres de ambientales los cuales se celebraron en el
mes de noviembre .
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®

Aspecto cartera

CARTERA. Jornadas de cartera. Se realizaron jornadas de recuperacion de cartera
mensuales durante el ano, se ajustaron saldos de cuentas y ajustes debido a consignaciones
por identificar, o errores en la referencia de pago, también se realizaron acuerdo de pago con
las personas morosas, los demas casos donde no fue posible un acuerdo fueron entregados
a la empresa de cobranzas GESTION GLOBAL la cual estd a cargo de los procesos
prejuridico y juridicos.




Renovacion poliza areas comunes

Cumpliendo con lo establecido en la Ley
675 de 2.001 el mes de octubre de 2025,
se suscribio la poliza multirriesgo de
areas comunes para la vigencia
15/10/2025 a 14/10/2026 con seguros
CHUBB SEGUROS COLOMBIA, por un
costo total de $ 57.068.540.

BIENES ASEGURADOS

VALOR ASEGURADO

Edificio - Areas comunes

43.299.442.197

Muebles y Enseres 22.000.000
Equipo Eléctrico y Electronico 20.145.000
Maquinaria y Equipo 345.193.014
AMPAROS VALOR ASEGURADO
Todo Riesgo Danos materiales 43.706.680.211
Limite Unico para huelga asonada o Motin 43.706.680.211
Terremoto, Temblor o Erupcion Volcanica 43.706.680.211
Hurto calificado 407.238.014

Rotura de vidrios, espejos y unidades sanitarias

2.164.972.110

Todo riesgo y hurto de Equipos Electronicos 20.145.000
Rotura de Maquinaria 345.093.014
Responsabilidad Civil Extracontractual 500°000.000
Responsabilidad Civil directores y administradores 500°000.000




Estados Financieros

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA ESTADO DE RESULTADOS

CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH NIT. 901.213.214-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)

CANELOC CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT, 901.213.2146-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)

CANELC CONJUNTO RESIDENCIA PH
el S CANELO CONJUNTO RESIDENCIA PH
NIT. 901.213.214
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO
Por o periodo @ 31 Diciembre de 20?5 y 31 Diciembre 2024 ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
s e L bl Por el periodo a 31 Diciembre de 2025y 31 Diciembre 2024
Por el periode a 31 Por el periodo a 31 (Cifras expresadas en pesos Celombianes)
. Diciembre 2025 Diciembre 2024 e e e
acivo |
i 1
ACTIVO CORRIENTE | | ] Por el periode a 31 Por el periodo a 31 Diciembre
e Nota il P Variacién § Variacién %
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO mi 81.350.293 139.144.245)  -57.805.952 -41,5% Diciembre 2025 2024
Efective y Equivalente de Efeciive | 81,340,293 139,164,245 -57.805.952 ¥ -41.5%
Iixseesonne 4 H o:g T Ingresos de actividades ordinarias | (10) 1.442.408.466 1.285.221.300 157.187.1886 1 12.2%
CUENTAS POR COBRAR | | 385.526.432 433.325.4811  -47.799.029 + -11,0%
Crianies Pl cotes (2] -ABhdaahd A o TERE &1% Ingresos Ordlinarios 1.369.173.463 1.220.504.719 148.668.744 122%
g:-ct:: 8 i w.nog 69';2;'2;; 93,480 100.0% Descuentos pronto pago -30.611.100 -29.487.611
{+-] 5 1 X = o - o A
R i —_— Otros Ingresos 102.846.103 94,204.192 9.641911 10,2%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE | 446.886.925 5724?1.90&; -105.404.981 -~ -18.4% I
| | Gastos de Administracién an 1.392.552.871 1.291.712.029 50.6?‘?.8?91 ‘i‘ A4.7%
OTROS ACTIVOS | 45.179.241 50.088.541]  -4.889.300 + -5.8%
Polzas areas Comunes (8)} __ 45.179.261 50.048.561 -4,889.300 + -5,8% Honorarios 132.372.536 125.828.58 4542955 4 57%
i Seguros 61.957.840 54,697 .638 7260202 4 133%
TOTAL DEL ACTIVO 512.064.185 m,mu:rl -110.494.281 4 TR S|tk 976,083,955 898,425,636 77.608.115 4 BB
PASIVO | | Mantenimiento 109.648.155 146.596.105 36927950 & -25,7%
g Adecuacion e Instalaciones 28.048.800 29.113.800| -1.045000 B -3,6%
PASIVO CORRIENTE I | } Gastos diversos 31.61689%| [ 23.187.77] 842.125 ¢ 36,4%
ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR 214.141.797 424.994.957] -212.833.150 + -49,8% Cesmufinenclseas el Lo 1068785 & paia
Costos y Gaslos por Pagar ()| 103.536.412 85.848.299 | 17488113 T 20,6% Gastos Extraordinarios 154,418 274.205 -l97e7 @ -43.7%
Ingresos Recibidos par anficibado n! 15.612.480 17.300.892 ! -1.488.412 4 -9.8% Deterioro cartera 39.222.121 0 39222121 4§ 100.0%
Obos Pasivos (8}5 ?5.012.705 323.845.7 66 ' -228.832.8461 ¥ -70.7% Reserva Fondo de Imprevistos 13.346.046 12.407.184
| |
| { Resultados del Ejercicio 49.855.575 -6.490.729 563456304 & -84B,1%
TOTAL PASIVO CORRIENTE | 214.141.797 426.994.957 -212.833.160 -~ -49,8%
| |
{
TOTAL PASIVO 214.161.797 426,994,957 212833160 b 49.5%
PATRIMONIO ' | I' Las notas que se acompaiian sen parte infegrante de los estades financieros.
PATRIMONIO . 258.482.248 195.565.510) 63116758 T 32.3%
Reserva Fondo de Imprevistos (] 31575397 | 62752564 | 3177187 ¥ -49,7%
Resultade dal Ejercicio octual (9] 49.855.575 -6.490.729 | 56346304 ¥  -8681% ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
Resultado de Bercicios Anleriores ()| __177.251.294 139.303.474 |  ars4a7.621 T 27.9%
i {
! ALEXANDER HOYOS KELLY TORRES MARLEN SEPULVEDA MANRIQUE
TOTAL PATRIMONIO 258.682.248 195.565.510! 63,116,758 323%
—l —! i = Representante Legal Revisor Fiscal T.P.129.319-T Contador Plblico
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO : 472.804.064 622.560.467  -149716.402 4} 240% Var partHloscin e iubenensdlusio TP 81425 T
Las nofas que se ocompafian son parte infegrante de los estados financie Ver certificacién adjunta
ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
ALEXANDER HO"I'OS_ KELLY TORRES MARLEN SEFULVEDA MANRIQUE
Representante Legal Revisor Fizeal TP, 129.319-T Contador POblice TP, 81.425 -T - - -
Ver Cerfificacién adjunta Ver dictamen adjunte Ver cedificacién adjunta r I g I n a I r m a o s




Revelaciones

CANELO CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT. 901.213.216-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF
DEL EJERCICIO FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Sefnores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH

La Representante Legal Administrador y Contadora General Certificamos que hemos preparado bajo
nuestra responsabilidad los Estados Financieros Basicos: Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integral a 31 de Diciembre de 2025, de acuerdo con la Ley 222 de 1995y de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicables a los preparadores de
informacién financiera del grupo 3, adoptadas en Colombia mediante el Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015, incluyendo sus corespondientes Notas que forman parte integrante con
estos.

Los procedimientos de valuacion, valoracion y presentacion han sido aplicados uniformemente con
los del afo inmediatamente anterior y reflejan razonablemente la Situacién Financiera de la Empresa
al 31 de diciembre de 2025; asi como los Resultados de sus Operaciones, y ademds:

a) Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos vy
obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos v con las acumulaciones y
compensaciones contables de sus fransacciones en el gjercicio Valuados utilizando métodos de
reconocido valor técnico.

b) Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada puesto que todos los hechos
economicos, han sido reconocidos en ellos.

c) Los hechos econdmicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los Estados
Financieros Basicos v sus respectivas notas, incluyendo sus gravamenes, resfricciones a los activos;
pasivos reales y contingentes, asi como también las garantias que hemos dado a terceros; v,

d) No se han presentado hechos posteriores en el curso del pericdo que requieran ajuste o
revelaciones en los estados financieros o en las notas subsecuentes.

e) En cumplimiento del articulo 1° de la Ley 603/2000 declaramos que el software Sisco de propiedad
del Conjunto Residencial Canelo PH

Dado en Bogota D.C., a los 22 dias del mes de febrero del ano 2026.

Cordialmente,

ALEXANDER HOYOS ORTIZ MARLEN SEPULVEDA MANRIQUE
Representante Legal Contador Publico
TP 81425-T

CANELO CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT, 901.213.216-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)

POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL
ANO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO

Canelo Conjunto Residencial es de naturaleza civil, sin animo de lucro, y en relacion con las actividades propias
del objeto social, Su principal actividad es la de administrar la copropiedad del inmueble cifiendose a los
establecido en la Ley 675 de 3 de agosto de 2001, elreglamento de Propiedad Horizontal y demas disposiciones

generales que la regulan.
OBLIGACIONES FISCALES

Canelo Conjunto Residencial suscribid el RUT en la DIAN el dia 12 de septiembre de 2018 con NIT 901.213.216-
7, no es contribuyente del impuesto sobre la renta ni del impuesto de industria y comercio por disposicion

expresa de la Ley. Actla como agente retenedor del impuesto sobre la renta en la retencion en la fuente.
PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

A partir del 12 de Septiembre del afio 2018, CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL., dio aplicacion a las Normas
de Contabilidad establecidas mediante la Ley 1314 de 2009, reglamentada con el Decreto 2706 de 2012, para
el conjunto es del Grupo 3, y a lo dispuesto en el nuevo marco técnico normativo llamado DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO DUR 2420 DEL 2015, modificado por Gltima vez por el Decreto 2270 de diciembre 13 del
2019; el cual copilo la Ley 1314 de 2009 y los decretos reglamentarios, quienes llevaran una contabilidad
simplificada, tomando como base la Norma de Informacién Financiera, NIF, para EL GRUPO 3, dando lugar al
régimen simplificado de contabilidad de causacién para CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL ., Con éste, se
deroga la normatividad anterior contemplada en los Decretos 2649 y 2650 de 1993 y demas normas
concordantes y complementarias, las cuales se aplicaron hasta el 31 de diciembre de 2014.

ASPECTOS TECNICOS DE LAS POLITICAS CONTABLES

Las POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES, para las NIF en el Grupo 3, seccién 10; tiene
como alcance dar una orientacion sobre la seleccion y aplicacion que se deben usar en la preparacién y
presentacién de los estados financieros en las Copropiedades. Las politicas Contables para Canelo Conjunto
Residencial — Propiedad Horizontal, son:

ACTIVOS

Sélo se reconoceran activos los recursos controlados, producto de hechos econdmicos pasados, que
contribuyan a generar ingresos futuros para la Copropiedad. El activo tenga un costo o valor que pueda ser
medido con fiabilidad. No se reconocerd un derecho contingente como un activo, excepto cuando el flujo de
beneficios econémicos futuros hacia el Conjunto tenga un alto nivel de certeza.

Politica Contable 1. Efectivo y equivalentes al efectivo:
Reconocimiento:

Esta politica sera de aplicacion al efectivo y sus equivalentes del efectivo originado en el recaudo de cuotas de
administracién, alquiler de zonas comunes, intereses por mora en cuotas de administracion, sanciones por
incumplimiento al manual de convivencia y recaudo por cobro de indemnizaciones a la compafiia de seguros
cuando sea del caso.
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CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH NIT. 901.213.214-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
Medicion
La Caja se medira por el valor certificado por los conteos reales de monedas y billetes contenidos en caja de la
Copropiedad. Las diferencias se contabilizaran como cuentas por cobrar y los sobrantes como ingresos no
operacionales.

Los saldos en bancos y en cuentas de entidades fiduciarias que administren efectivo de la Copropiedad se
mediran por los valores reportados por las entidades financieras en los respectivos extractos. Las diferencias
entre los extractos y los registros contables se reconoceran como cuentas por cobrar, cuentas por pagar,
ingresos o gastos, segun corresponda.

El efectivo depositado en cuentas bancarias o fiducias para dar cumplimiento al articulo 35 de ley 675 de 2001
FONDO DE IMPREVISTOS, tendré caréacter de restriccién, ya que se podra disponer de tales recursos, previa
aprobacién de la Asamblea General.

Politica Contable 2. Deudores Clientes:
Reconocimiento:

La Copropiedad reconocera cuentas por cobrar cuando se haya generado el derecho de cobrarlos, es decir,
cuando se generen cuentas de cobro de administracion, intereses, alquiler zonas comunes, sanciones o algun
otro concepto de cobro.

Medicion
La medicion de los ingresos de actividades ordinarias y de las cuentas por cobrar sera por el valor a recibir.

Las consignaciones realizadas por propietarios y/o residentes para aplicar a los deudores por concepto de
administracion u otro pago que adeude y no se pueda identificar la persona que realizo el pago se deben
registrar en la cuenta del activo como menor valor de la cartera.

Se reconocera un deterioro de cuentas por cobrar, individualmente consideradas o en grupo si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro, como consecuencia la existencia de riesgos debidamente documentados tales
como el vencimiento del periodo normal de crédito.

El deterioro de cartera no podré ser calculado por el area contable, sino por el Consejo de Administracién para
garantizar la debida segregacion de funciones requerida por estandares intermacionales de auditoria.

Las pérdidas esperadas como resultado de eventos futuros, sea cual fuere su probabilidad, no se reconoceran.
Politica Contable 3. Anticipos a Contratistas:
Reconocimiento

Se reconocera activos cuando en un contrato (verbal o escrito) se entregue un ANTICIPO y la Copropiedad no
haya recibido el bien o el servicio (NIC 38, p 12b) y NIIF PYMES 18.1(b).

Politica Contable 4. Diferidos Reconocimiento

Registra el valor de los gastos pagados por anticipado que realiza el ente econémico en el desarrollo de su
actividad, los cuales se deben amortizar durante el periodo en que se recibe el servicio.

Politica Contable 5. Propiedad Planta y Equipo Reconocimiento: Cuando se demuestre que un bien se
convertird en EFECTIVO via uso o via VENTA, se reconocera como activo. De no ser asi se controlaran en
cuentas de orden y su valor se llevara dentro del afio fiscal al gasto.

CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH NIT. 901.213.214-7
ESTADOS FINANCIEROS

(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
PASIVOS

Sélo se reconoceran como pasivos las obligaciones producto de hechos econdmicos pasados, respecto a las
cuales se pueda probar que existira una salida de efectivo futuro.

Politica Contable 6: Cuentas por Pagar Reconocimiento:

Sélo se reconoce un pasivo CUANDO la Copropiedad haya RECIBIDO un bien o un servicio - HECHO
CUMPLIDO- (NIC 37, p 18 y Marco Conceptual parrafo 4.46). No se reconoceran pasivos por hechos futuros ni
por contratos firmados sin ejecutar.

Sélo se reconoce un pasivo CUANDO EXISTE UN TERCERO, al que se le reconoce una deuda real por un
bien o servicio prestado a la Copropiedad en tiempo actual (NIC 37, p 20).

Sélo se reconoceran pasivos cuando cumplan las demas condiciones y cuando sea probable (se puede probar)
en mas del 50%, es decir, que en efecto se realizara un desembolso. No se reconoceran contingencias por
demandas, salvo que exista certificacion del estado del proceso en la que se indique que la probabilidad de
perder es superior al 50% o cuando exista un fallo en contra en primera instancia.

Politica Contable 7: Ingresos Recibidos por Anticipado Reconocimiento:

Se reconoceran como ingresos por anticipado los anticipos de cuotas de administracion, cuota parqueaderos
de carro y moto gue afectan la cartera al mes siguiente cuando se facture.

Politica Contable 8. Otros Pasivos. Reconocimiento:
Se reconoceran como Otros Pasivos las cuotas extraordinarias de acuerdo a la ORIENTACION

PROFESIONAL DE LA JUNTA CENTRAL DE CONTADORES, teniendo en cuenfa que estas cuotas
extraordinarias no son ingresos para la Copropiedad sino recursos con destinacion especifica.

PATRIMONIO

Politica Contable 9: Provision Ley 675 de 2001. Fondo de Imprevistos. Reconocimiento Para dar cumplimiento
ala Ley 675 de 2001, se causard mensualmente como reserva el valor del 1%, equivalente al total de gastos
presupuestados de la Copropiedad y diche valor sera consignado en una cuenta solo para tal fin.

INGRESOS
Politica Contable. Ingresos. Reconocimiento:

Se reconoceran los ingresos Unicamente cuando se haya generado el cobro o se haya prestado el servicio y se
hayan transferido todos los riesgos a los copropietarios. Todo concepto de ingresos (cuotas de administracion,
sanciones, alquiler zonas comes, intereses y rendimientos financieros, indemnizaciones por siniestros, etc.), Se
deberan contabilizar de inmediato con el objeto de evitar que el ingreso se reconozca en un periodo diferente
al de la ocurrencia de los hechos econdmicos.

GASTOS
Politica Contable 10. Gastos. Reconocimiento:

Se reconoceran los gastos cuando se haya recibido el servicio o bien y se hayan minimizados todos los riesgos
por parte de los proveedores.
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(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
PERIODO CONTABLE

Politica Contable 11. Periodo Contable. Descripcion:

Es de un afio a partir del 01 de enero hasta el 31 de diciembre, fecha en la cual se emite para los copropietarios
la informacion sobre la situacion financiera y el resultado de sus operaciones, en concordancia con el periodo
de la ejecucion presupuestal.

CAUSACION:
Descripcion

Los ingresos y gastos se registran con base en el principio de causacion, es decir, que se reconocen los hechos
econdmicos en el periodo en el cual se genera el ingreso o el gasto y, no solamente cuando se reciben pagos
0 abonos en cuenta.

1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

CANELO CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT. 901.213.216-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)

3. CUENTAS POR COBRAR.

For el periodo a 31

Por el periodo a 31 |Por el periodo a 31
Cuenta Diciembre 2025 R A Variacién $ Variacién %
Fondos en caja $ - % 800.000 N (800.000) [} -100%
r
Bco Caja Social Cta 21004012033 $ 48.438.710 | 116.699.929 [ (68.261.219)}F -58%
TOTAL EFECTIVO DISPONIBLE I's 48.438.710 | § 117.499.929 104.347 059 -59%

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el disponible en Caja que se refiere al Fondo de caja menor. Para
el dinero corriente se manejan una cuenta corriente para el recaudo de las cuotas de administracion, en la
entidad financiera Banco Caja social.

2. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO RESTINGIDO.

Por el periodo a 31

Por el periodo a 31 |Por el periodo a 31
CUENTA Diciembre 2025 Diciembre 2024 Variacién $ Variacién %
Caja Social Cta Ahorros - Fdo Imprev $ 32921583 | % 21.666.316 [+ 11.255.267 i 52%
TOTAL RESTRINGIDO 's 32.921.583 | § 21.666.316 11.255.267 i+ 52%

Recursos que tienen manejo restringido, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 35 de la ley 675 de
2001 en una Cuenta del Banco Caja Social.

[TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES I's 81.360293 $  139.166.245 [ (57.805952)% -42% |

Los saldos contables se encuentran conciliados, de acuerdo con los extractos bancarios

Revelaciones:

A propietarios y residentes: (1)

CUENTA Dicioe s 2025 Diciembre 2024 Variacién § Variacién %
Administracion $ 246.508.430 | $ 215.353.438 [f+ 31.154.992 [+ 14%
Infereses De Mora % 43.221.272 | § 52.105.238 [ 11.116.034 |+ 21%
Parqueaderc Comunal Carro $ 5.734.800 | § 3.476.100 [ 2258700 [+ 65%
Parqueaderc Comunal hMoto $ 3.306.800 | § 2.340.%50 [ 965850 [t 41%
Cuota Extracrdinaria 2023 3 33.562.922 | § 4791422 [ (13.228.500)F -28%
Cuota Extraordinaria 3 480.900 | $ 480,900 - 0%
Extraordinaria 2024 $ 24,782,150 | 49.527.925 N} (247457758  -50%
Sancion Inasistencia Asamblea % 5.678.400 | $ 3.057.700 [ 2620900 [t B86%
rultas ¥ Sanciones Manual Convivencia % 96,800 | $ 96,800 - 0%
Honoraros Y Costas Proceso Jurdico 3 8.793.500 | § 5.041.449 | 3752060 [+ 74%
Minimarket 3 91.650 | % LS 91.650 [+ 100%
Serviclos Publicos Minimarket $ 2.999.439 | § - 2999.43% |+ 100%
Parqueadero Bicicletero $ 363.000 | $ 397.800 [ (34.800)[F 9%
Retroactivo Cuota Administracion $ 4993234 | § 3.161.604 [ 1.831.630 [+ 58%
Cuota Extracrdinaria Fachadas 3 1.671.700 | § 1.825.700 [ (154.000)F -8%
Sticker $ 194.550 | $ s 194.550 [+ 100%
Intereses - Cuota Ext Fachadas 3 1.076.100 | § 788.500 [ 287.600 [+ 3%
Intereses Parqueadero $ 1.061.930 | $ 852.750 [ 209.180 [+ 25%
Intereses Cuota Extra 2023 % 13.084.940 | § 1n.217.417 14 1.167.523 [+ 10%
salon Comunal 3 430,000 | § 445,000 N} (215.000)} -33%
TOTAL CARTERA Es 418.132.726 | § 397.860.693 |{ 18822730 | 5%

CUENTA e oo ') W anacien s [ WWarlackniz
Consig. Por Identificar 3 (32.666.094)| § (34.632.539) [ 1966.445 [ 6%
TOTAL DETERIORO DE CARTERA $ (32.666.094) S (34.632.539) |1 1.966.445 | (6%)

CUENTA mgﬂﬁm' Pﬁ:ﬂ:;:‘ Variaciéns | Variacién %
Deterioro Cartera $ (39.222.121)| 3 - W (39222021 100%
TOTAL DETERIORO DE CARTERA $ (39.222.121) § - HE o (39.222.121) 0%

Corresponde a los valores causados por concepto de expensas comunes o administracion, sanciones,cuotas
extraordinarias y demas obligaciones contraidas por los copropietarios, para el mantenimiento del conjunto.

Las cuentas de cobro se entregan mensualmente a los propietarios y residentes en el correspondientecorreo
electrénico entre los cinco primeros dias habiles del mes facturado.

Los propietarios que cancelen dentro de los diez primeros dias despues de entregada la facturacionde cada
mes tienen derecho a un descuento por pronto pago ordenado por la asamblea general de propietarios.
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. ol T O P : CANELO CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT. 901.213.216-7
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente) ESTADOS FINANCIEROS
Mensualmente se liquidan los intereses de mora sobre saldos del mes inmediatamente anterior a latasa [Cifras expresadas en pesos moneda comente]
equivalente emiicaiporia:supesmiendenca Hnancers, 6. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar comprenden:

FETALLE LAETERA TE;SM;TP?::S TEOh 7S CUENTA el Pg'::e%":’"‘:";:zi'! Variaciéns | Variacién %
Honorarios 3 6.231.752 | $ 3.200.000 [f+ 3.031.752 [ 95%
ENTRE $1.000.000 Y $4.999.999 40 6%| $ 132.706.217 | 32% Servicios Tecnicos 3 31.744.601 | § 24.634.464 [ 7.110137 [+ 29%
Servicios De Mantenimiento $ 12.254.415 | § 12.448.882 [ & (194.467)|%  (2%)
Acueducto Y Alcantarillado $ 406,971 | § 371.145 [ 35826 1 0%
SDEODS £30 il Energia Electrica $ 6.614.450 | § 1.157.950 [§ 5.456.500 | 471%
Ll £0]__1o0s] 3 g e 126 | NS Gastos Varios $ £.044.529 | § %06.808 |1 5137.721 [fr 567%
Seguros % 38.045.694 | § 41.436.050 [} (3.390.354)|F  (8%)
Retencion En La Fuente $ 2.194.000 | § 1.693.000 [f+ 501.000 |+ 30%
4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR. TOTAL ls 103.536.412 | S 85.848.299 |1 7.546.224 [+ 21%
Oicombre 205 Diciamore 2024 VNN _| voracn % ol . i G 5 A okl b
flliclbo: Tavdnces > .00 Lt 65200827 t ___(69.143.827)1% __100% lo i?m:lica acada ejgrcicio se encontraban pendientes de pago. Estas son clggiﬁcadas cgrgo pasivos corrientes,
TOTAL ANTICIPOS s 60.000 | $ 69203827 [ (69.143827)[0 -100% toda vez que el pago debe ser efectuado el siguiente mes de a la vigencia.
NOMBRE/DETALLE VALOR
Luis Carlos Rugeles 40.000 7. INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO.
TOTAL 60.000 . § - o : :
El pasivo por ingresos recibid os por anticipado se detalla a continuacion:
CUENTA ";’,:}.’f‘,,“,,',?‘;;;:‘ h,;,::f::f ‘;J;:I Variacién$ | Variacién % CUENTA For el periodo a 31 (For el periodoa 31t oy 5 ¢ | variacién %
Deudores Varios $ - % 893,680 | (893.680) W -100% = — : Diciembre 2025 Diciembre 2024
: Anticipo De Administracion 3 13.122.130 | § 15.717.792 (W (2.595.662)|  (17%)
FERAL DEIDORES VARIOS |3 - l $ 92.600 ‘ o ) * - (1055 Anticipo De Parqueadero 3 2.408.350 | § 1.538.100 |dp 870250 |fh  57%
5 OTROS ACTIVOS: Anticipo Parqueadero Bicicleta $ 82.000 | § 45,000 |dp 37.000 0 82%
TOTAL B 15.612.480 ' $ 17.300.892 [  (2.595.662)[% (10%)
CUENTA Por el perlodo a 31 For el periodoa 31| 60 s | Varlacién % _. N o
Diclembre 2025 | Diclembre 2024 Representa los pagos por parte de Propietarios que hacen de manera anticipada sobre sus obligaciones, se
Poliza areas comunes $ 45.179.261 | $ 50.068.561 (W (4.889.300) | -10% cruzan contra las cuotas de administracion en el afio 2026, hacen parte del pasivo corriente ya que estos
TOTAL ! s 45.179.261 | 5 50.068.561 |y (4.889.300) 0 -10% anticipos son aplicados en un periodo de un afio o menos.

Se tiene |la poliza No 6088 con la compariia Chubb Seguros Colombia S.A desde 15 octubre 2025 hasta 15
octubre 2026, el amparo esta sobre el valor de $4.736.680.211.
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CANELO CONJUNTO RESIDENCIALPH NIT. 901.213.2146-7 (Cifras expresadas en pesos moneda corriente

ESTADOS FINANCIEROS 10. INGRESOS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente) ) ’

T | Porelperiodoa3l | Porelperiodoa | | . .. o | o . .. o
8. OTROS PASIVOS. | CUENTA | Diciembre 2025 |31 Diclembre 2024,  Yeriacién$ | Variacién %
Cada ejercicio comprendia: Detallado de Ingresos
Cuotas De Administracion 3 1.071.503.374 | 973.056.000 | 98.447.374 |  10%
Por el periodo a 31 |For el periodo a 31 Intereses Por Mora $ 48.037.689 | $ 41.090.059 |Ap 6.947.630 [0 17%
CUENTA Variacién $ Variacién %
Diciembre 2025 § Diciembre 2024 Parqueaderos Carro $ 139.326.200 | § 131.576.350 |} 7.749.850 [ 6%
Extraordinaria 2024 $ 12.968.851 | $ 288912500 [ (275.943.649) [  (96%) Parqueaderos Moto $ 63.272.800 | $ 59.610.350 |dp 3.662.450 | 6%
Recursos Recibidos De Cuctas Extraording 2023 | 25.509.366 | $ 25.509.366 - 0% Tarjeta De Ingreso 3 3.210.000 | § 6.156.210 [ (2.946.210)| -48%
Intereses Cuota Exira 2023 $ 13.471.183 | § 9.423.900 [ 4047.283 | 43% Parqueadero Bicicletero $ 8.198.000 | § 8.943.000 | (745.000)\  -8%
Ingresos Recibidos Para Terceros K 43.063.505 | § - [ 43063.505 /ff 100% Refroactivo Cuota Administracion $ 22.784.000 | $ g 22784000 [ 100%
JOTAL ! ; BN [ $ 323,845 766 1T 4047283 [T 43% Sancion Inasistencia Asamblea $ 10.480.000 | i 10.480.000 [0 100%
B B A Interes Mora Retroactivos $ 1.845.000 | - A 1.845.000 (40  100%
S W 237.960.489.00 Intereses - Cucta Ext Fachadas $ 316.400 | § 72.750 | 243.650 |h  335%
Conirato cemrariento pelimatral $ 37 982 940 Descuento Pronto Pago $ 30.611.100 |-§ 29.487.611 [ (1.123.489)[f 4%
Total S  275.943.449 Serv Publicos Minimarket $ 10.716.389 | % 10.457.838 | 258551 | 2%
Cuota Sostenimiento Salén Comunal $ 3.949.000 | § 1.716.600 |4 2.232.400 | 130%
Ingresos Recibidos Para Terceros Valer Donacion Para Costos Y Gastos $ - 1% 513.760 | (513.760)|d  -100%
Seguridad Victoria $ 43.063.505 Por Siniestros $ $ 14.842.260 [\ (14.842.260)[ -100%
Total S 43.063.505 Cuota Sostenimiento Parqueadero Visital $ 27.586.101 | $ 21.214.112 [ 6.371.989 [  30%
Cuota Sostenimiento Minimercado $ 53.967.350 | 45,456,180 |h 8511170 [0 19%
9. PATRIMONIO. Cuota Sostenimiento Gimnasio $ 5.438.600 | § i) 5.438.600 [0  100%
Cuota Sostenimiento Salon De Karate 3 2.185.000 | % qp 2.185.000 [0  100%
Ajuste Al Peso $ 3.663 | § 3.442 |fp 221 |p 6%
TOTAL INGRESOS $ 1.442.408.466 | §  1.285.221.300 [*  135.900.094 | 12%
Por el periodo a 31 Por el periodo a 31
CUENTA Diciembre 2025 Diciembre 2024 Variacién $ Variacién %
Reserva Fondo de Imprevistos $ 31.575.397 | § 62.752.564 [ (31.177.167)|8  (50%) Se registran los ingresos correspondientes a las operaciones por los diferentes conceptos del cual el mas representativo
TOTAL FONDO IMPREVISTOS B 31.575.397 | § 62.752.564 [ (31.177.167)|4  -50% es el Cuota de administracion
Excedentes Acumulados $ 177.251.296 | § 139.303.674 |fi 37.947.621 [ 27%
Excedentes del ejercicio 3 49,855,575 | % (6.490.729)[FF  56.346.304 [} -848%
TOTAL 5 227.106.871 | S 132.812.946 [  94.293925 [ 7%
TOTAL PATRIMONIO ls 258.682.268 | $ 195565510 | § 63116758 [+ 32% |

11
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ESTADOS FINANCIEROS ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente) (Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
11. GASTOS. CUENTA ?‘l’;l;';:;:"g:' 31';3'9:’“:::";0; | Variaciéns | variacién %

Por el periodo a 31 |Por el periodo a 31 (1) Honorarios $ 132.372.536 | § 125.828.581 |1 6.543.955 [{ 5%

il Diclombre 2025 | Diclombre 2024 | VOriacions | Variacién % Revisoria Ascal $ 16.596.000 | § 15150000 [ 1.446000 [f& 10%

(1) Honorarios $ 132.372.536 | $ 125.828.581 |f* 6.543955 |1 5% Administracion $ 93.880.936 | § 85.704.581 [ 8.176.355 [§# 10%
[2) Seguros $ 61.957.840 [ $ 54.697.438 |f* 7.260202 [+ 13% Asesofia FAinanciera $ 18.594.000 | $ 16.974.000 [ 1.620000 [+ 10%
(3) Servicios $ 976033.955 (3 89842583 |  77.608.119 [ 9% Implementacion Sgss En B Trabajo $ 3.301.600 | $ 8.000.000 [  (4.698.400)[8 (59%)
(4) Mantenimiento 3 109.668.155 | $ 146,596,105 a [36.927.950) Q -25% (2) Seguros $ 61.957.840 | § 54.697.638 |1 7.240.202 |1+ 13%
(5) Adecuacion E Instalaciones $ 28.068.800 | $ 29.113.800 |4 (1.045000) )  -4% Seguro Areas Comunes 5 61957.840 | § 54.697.638 [ 7.060202 [+ 13%
(6) Gastas Diversos % 31.616.896 [ § 23.187.771 | B.429.125 [ 36% (3) servicios 5 976.033.955 | § 898.425.836 [0 77.608.119 [T 9%
(7) Deterioro 3 39.222.121 [ § - |f 39222121 (¢ 100% Aseo $ 06273316 | § 191.481.3%8 [ 14791918 [§¢ 8%
[8] Gastos Ainancieros 3 112124 | § 1.180.909 a {]O68785j Q -91% VigilGHCiCl $ 482123151 | § 434.258.709 i A5 Bb4.4472 f 7%
(9) Gastos Extraordinarios 5 154.418 | $ 274205 |§ (119.787)[ & -44% Acueducto Y Alcantarilado $ 2.687.282 | § 2.963.118 [§ (27583¢)[8  (9%)
(10) Reserva Fondo De Imprevistos 3 13.346.046 | $ 12.407.184 |4+ 938862 | 8% Energia Bectrica 5 83726847 | § 46.380.000 [ 17.346347 [ 26%
TOTAL GASTOS 5 1.392.552.891 | §  1.291.712.029 [{ 100.840.862 [ &% Telefono 3 1223359 | § 1.342.611 [§ (119.252) |18 (9%)
(4) Mantenimiento $ 109.668.155 | $ 146 596,105 [ (36.927.950)[1} (25%)

Mantenimiento Zonas Comunes $ 58.431.882 | § 79957823 [ (21.525941) | (27%)

Mantenimiento Cajas Residuales $ 15.580.000 | $ 12.960.000 |4+ 2.620000 |+ 20%

Mantenimiento Camara De Video $ 250.000 | % 9.748.900 [ (9.498.900) 14 (97%)

Mantenimiento Puertas $ 2.475.170 | § T 2475170 | 100%

Mantenimiento Jardin $ 3.126.073 | % 2.051.245 |ff 1.074828 it 52%

Mantenimiento Hidroneumatico Y Eyectora $ 7.795.011 | § 8.389.000 [ (593.989)|% (7%)

pantenimiento Extintores $ 1.797.000 | $ 1.804.000 ) (7.000)|4 (0%)

Mantenimiento Zonas Fumigacion $ 3.030.000 | 3 2.160.000 |f 870000 |+ 40%

mto Pagina Web Y Citofonia Y Telefonia $ 3.450.000 | $ 2.759.650 |4 690350 |1+ 25%

Mantenimiento Tangue Agua $ 3.254.888 | § 3.612.305 | (357.417)[F (10%)
Mmto Cerca Electiica $ $ 5.460.000 |9 (5.460.000) 4}  (100%)
Mmto Parquedero $ - 13 9.309.300 | (9.309.300) |4  (100%)

Mantenimiento Puertas Vehiculares % 2933.231 | % 1.000.000 [+ 1.933.231 |+ 193%

Computacién $ 594.900 | $ 154.700 |} 440200 |+ 285%
software Contable $ - |8 599.182 [ (599.182)[F  (100%)

Administracion Pagina Web $ 6.950.000 | § 4.630.000 |+ 320000 [+ 5%
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Revelaciones

CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH NIT. 901.213.216-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)

Por el periodo a 31 | Por el periodo a

CUENTA Diciembre 2025 |31 Diciembre 2024 Variacion $ Variacién %

(5) Adecuacion E Instalaciones $ 28.048.800 | 5 29.113.800 |4 (1.045.000)|4 (4%)
Instalaciones Hectricas 3 28.068.800 | $ 27.237.800 |4+ 831000 [+ 3%

Reparaciones Locativas $ - 1% 1.876.000 | (1.876.000) 4} (100%)
{6) Gastos Diversos S 31.616.89 | § 23.187.771 |1 8.429.125 |+ 36%
Asamblea General $ 13.024.976 | § 12,825.406 |f 199.570 [ 2%

Decoracion Navidac $ 5.512.400 | $ 5.533.250 |4 [20850)|4  (0%)
Celebracion Halloween, Mavidad $ 9.231.649 | § 3.019.545 |{ 6.212.104 [+ 206%
Elementos De Aseo % 92100 | $ s 92100 |+ 100%
Elementos De Cafeteria % 1.272.801 | % 412790 4+ 840011 |+ 208%
Papeleria Y Fotocopias $ 2.164.400 | $ 1.174.780 |§ 989.620 [+ 84%
Combustibles $ - |3 . - 100%
Movilizacion Urbana % 318.570 | $ 222000 ‘i‘ 96.570 |+ 44%
{7) Deterioro S 39.222.121 [ § B 39222121 | 100%
Detrioro Cartera $ 39.222.121 | § - 39.222.121 [+ 100%
(8) Gastos Financieros $ 112.124 | $ 1180909 [ (1.088.785)[F (91%)
Gastos Bancarios $ 112,124 | $ 1.180.909 |4 (1.068.785)|% (91%)
(9) Gastos Extraordinarios S 154.418 | § 274,205 |4} (119.787)|4 (44%)
Impuestos Asumidos $ 154.418 | $ 274205 [ (119.787)[4F  (44%)
(10) Reserva Fondo De Imprevistos 5 13.346.046 | § 12.407.184 [+ 938.862 | 8%

Fondo De Imprevistos 3 13.346.046 | § 12.407.184 |f 938862 [+ 8%

TOTAL GASTOS s 1392552891 | §  1.291.712.029 [{" 100.840.862 [{} 8%

12. Hechos Posteriores

Entre el 1 de enero de 2026 y la fecha de autorizacion para la emision de los estados financieros del CANELO
CONJUNTO RESIDENCIAL |, la administracion ha evaluado los hechos y transacciones ocurridos con
posterioridad al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025.

Como resultado de dicha evaluacion, no se presentaron hechos posteriores que requieran ajuste o revelacion
en los estados financieros, que afecten de manera significativa la situacion financiera, los resultados del ejercicio
o los flujos de efectivo de la copropiedad al 31 de diciembre de 2025.

Los eventos y operaciones realizadas con posterioridad al cierre corresponden al desarrollo normal de las
actividades propias del conjunto, tales como el recaudo de cuotas de administracién, pago de obligaciones
corrientes y ejecucion presupuestal ordinaria, sin que se hayan identificado situaciones extraordinarias que
alteren el principio de negocio en marcha.

En consecuencia, los estados financieros del reflejan razonablemente la situacidn financiera de la entidad a la
fecha de cierre y cumplen con el marco técnico normativo aplicable a las entidades del Grupo 3 NIF para
microempresas.

15




/' ~J

Kelly Torres

ASESORIA COMNTABLE
3

DICTAMEN REVISORIA FISCAL

ANO 2025
Bogota D.C, 18 abril 2026.

Senores Propietarios v Representantes a la:
Asamblea General Ordinaria de Propietarios
Conjuntoe Residencial Canelo Propiedad Horizontal

1. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS LEGALES

En concordancia con la normatividad vigente para el ejercicio de la Revisoria Fiscal para el
desempeiio  del cargo del CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD
HORIZONTAL, presento el Dictamen correspondiente a los Estados Financieros del afio fiscal
comprendido del 01 de enero al 31 de Diciembre 2025 El presente Dictamen se elabora y remite con
el proposito de dar cumplimiento a los articulos 207 y 208 del Codigo de Comercio, al articulo 57 de
la Ley 675 de 2001, por lo tanto, esta Revisoria Fiscal expide el presente Dictamen, basado en los
resultados de la Auditoria. Este no tiene restricciones de circulaciéon y puede ser conocido por
terceros indeterminados, asi como la informacion financiera adjunta.

2. OPINION

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS OBJETO DE MI DICTAMEN
COMO REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD SON:

2.1. Estado de la situacion Financiera a Diciembre 31 de 2025.

2.2. Estado de Resultados Integral comparativos afio 2024 con el aio fiscal 2025.

2.3 Las Revelaciones Explicativas a diciembre 31 de 2025, comprende el resumen de politicas
en las cuales se Informan los hechos relevantes y la discriminacién de la informacién que
Ordenan las normas vigentes.

2.4 Ejecucion Presupuestal afio 2025,

En mi opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, de conformidad con el anexo 3 del Decreto Unico Reglamentario 2420
de 2015 y sus modificatorios, presentan razonablemente la situacién Financiera del
CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad
con las normas vigentes en materia Contable luego de la expedicion del nuevo marco
normativo para la materia en mencion.

Ademas concepiué que las operaciones registradas, la responsabilidad y diligencia de la
Administracion se ajustaron a los estatutos vy a las decisiones de la Asamblea y del
Consejo de  Administracion, la concordancia del Informe de Gestion preparado por la
Administracién con los informes contables.
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3. FUNDAMENTO DE LA OPINION

Dentro de mis funciones como Revisor Fiscal se encuentra la de examinar los Estados Financieros de
la entidad y expresar una opinion profesional sobre los mismos, con base en el trabajo de auditoria
realizado. Dicho examen fue efectuado de conformidad con las Normas de Aseguramiento de la
Informacion y Normas de Auditoria de General Aceptacion en Colombia, establecidas en el articulo 7
de la Ley 43 de 1990, asi como en lo dispuesto por la Ley 1314 de 2009 y el Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios, incluyendo el Decreto 1670 de 2021, que regulan el
marco técnico normativo aplicable a los profesionales de la contaduria publica en materia de
aseguramiento de la informacion.

El trabajo de auditoria fue planeado y ejecutado atendiendo los principios éticos v los criterios técnicos
requeridos para obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros se encuentran libres de
incorrecciones materiales, ya sea por fraude o por error. En el desarrollo de mis funciones, ejerci mi
labor de fiscalizacién con plena autonomia e independencia de criterio y de accién frente a la
administracion de la CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, en
cumplimiento de los principios de ética profesional establecidos en la Ley 43 de 1990 y en el Anexo 4
del Decreto 2420 de 2015.

La auditoria fue realizada bajo un enfoque de fiscalizacion integral, que comprende la evaluacion de la
gestion administrativa, el sistema de control interno, el cumplimiento de las disposiciones legales y
estatutarias, asi como la razonabilidad de la informacioén financiera. Para tal efecto, se efectud un
examen basado en pruebas selectivas de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones presentadas
en los Estados Financieros.

Asi mismo, la auditoria incluyé la evaluacion de los principios contables aplicados, las estimaciones
contables significativas realizadas por la administracion, y la adecuada presentacion de los Estados
Financieros de conformidad con las disposiciones legales vigentes y el plan de cuentas aplicable.

Considero que la evidencia de auditoria obtenida proporciona una base suficiente y adecuada para
expresar mi opinion y sustentar el presente dictamen como Revisor Fiscal. Igualmente, es pertinente
seflalar que durante el desarrollo de mi labor obtuve la informacién necesaria para el cumplimiento de
mis funciones y que recibi de parte de la administracion la colaboracion requerida para el adecuado
desempeiio de mi gestion.
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4. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION Y GOBIERNO DE LA
COPROPIEDAD EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros se encuentran certificados como lo establece la ley 222/95 (Art. 37), por el
representante legal el sefior Alexander Hoyos Ortiz, identificado con cedula de ciudadania 98.432.070
y por la contadora la sefiora Marlen Septilveda Manrique identificado con cedula de ciudadania
52.163.225 expedida en Bogotd y tarjeta profesional T.P 81425-T

La preparacion vy presentacion razonable de los Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la copropiedad. Dichos Estados Financieros han sido elaborados de conformidad
con lo dispuesto en el Decreto 2706 de 2012, modificado por el Decreto 3019 de 2013, en el marco del
proceso de convergencia hacia estindares internacionales de contabilidad e informacion financiera en
Colombia.

Asi mismo, se han preparado atendiendo lo establecido en el Anexo 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus decretos modificatorios, incluyendo el Decreto 1670 de 2021,
mediante los cuales se incorporan los marcos técnicos normativos de informacién financiera para las
microempresas pertenecientes al Grupo 3, que integran las disposiciones relacionadas con las Normas
de Informaciéon Financiera para Microempresas (NIF), las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y las Normas de Aseguramiento de la Informacion (NIA).

Igualmente, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 2496 de 2015, asi como
las orientaciones profesionales y técnicas emitidas por el Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
(CTCP), junto con el Manual de Politicas Contables adoptado por la copropiedad, aprobado en sesion
de consejo, y las demis disposiciones legales y reglamentarias vigentes aplicables.

La Administracion es responsable del disefio, implementacion y mantenimiento de los sistemas de
control interno que considere necesarios para la preparacion de Estados Financieros libres de
incorrecciones materiales, ya sea por fraude o error.

En la elaboracion de los Estados Financieros comparativos, la Administracion es igualmente
responsable de evaluar la capacidad de la copropiedad para continuar como entidad en funcionamiento,
revelando, cuando sea aplicable, los asuntos relacionados con este principio contable.

Por su parte, el consejo de administracion es responsable de supervisar el proceso de preparacion y
presentacion de la informacion financiera de la entidad.
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conforme al numeral 1 del articulo 774 del Estatuto Tributario, como condicién probatoria, y no como
obligacion permanente

Ademas conceptud que las operaciones registradas, la responsabilidad y diligencia del Administrador;
se ajustaron a los estatutos v a las decisiones de la Asambleay del Consejo de Administracion, y
la concordancia del Informe de Gestién preparado por la Administracién con los informes contables.

6.2.3 El informe de Gestion de 2025, preparado por la administracion y el Consejo de
Administracién por requerimientos legales dan explicacion de la evaluacién del ejercicio de sus
funciones a la situacion juridica, economica v administrativa del Conjunto, se presenta por
separado v no forma parte integral de los Estados Financieros auditados por mi. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 de laley 222 de 1995, he verificado que los informes contables
de gestién afo 2025, que contengan las informaciones exigidas por la ley y constatar su
concordancia con los Estados Financieros, en consecuencia, no incluyo la revision de informacion
distinta a la contenida en los registros contables del Conjunto.

6.2.4 Como Revisor Fiscal es mi obligacion y fundamentado en el alcance de mi auditoria opinar sobre
el adecuado y oportuno pago de los aportes al Sistema De Seguridad Social por lo tanto manifiesto que
CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, no suscribié ni tenia
suscrito ningin contrato laboral directo, lo que no le dio obligatoriedad sobre este afio de pagos al
sistema de seguridad social de esta forma cumplié con las normas establecidas sobre Seguridad Social
Art 11-12 del Decreto 1406 de 1999. A pesar que la copropiedad. durante el ejercicio fiscal 2025, no
tuvo personal contratado directamente, si se efectud la revision aleatoria de los aportes parafiscales y
de seguridad social del personal de las empresas de aseo y vigilancia, asi como del personal prestador
de servicios, de acuerdo con los articulos 11 y 12 del decreto reglamentario 1406 de 1999, y manifiesto
que la informacién contenida en las declaraciones de autoliquidacion de aportes al Sistema de
Seguridad Social correspondiente al afio auditado v en particular la relativa a sus presuntos ingresos
base de cotizacion aportadas por sus proveedores y contratistas soportan sus pagos al sistema de
seguridad social.

6.2.5 Ademas se observd y comprobd que la CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO
PROPIEDAD HORIZONTAL, ha liquidado v pagado las obligaciones tribufarias, tales como la
retencion y demds contraidas, evitando incurrir en sanciones moras y pagos extraordinarios.

» Se revisaron presentaron y pagaron oportunamente las Declaraciones de Retencién en la
fuente de forma mensual dentro del vencimiento oportuno, evitando incurrir en sanciones
moras y pagos extraordinarios.

» Es pertinente revelar que para la presentacion de la informacion exégena nacional del afio
gravable 2024, por parte de la Revisoria fiscal se envio recordatorio el 14 de mayo de 2025
de la fecha de vencimiento de la informacién exdgena nacional para que se elaboraran y
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presentaran oportunamente antes del 19 de mayo 2025, posterior la Dian amplio los plazos de
presentacion quedando para la fecha 03 de junio de 2025, se enviaron los formatos sugeridos
para presentar en propiedad horizontal residencial en el afio 2024, se presentd informacion
exogena dentro de fecha oportuna el 02 de junio de 2025, se presentaron los formatos
1001,1647,2276, esta informacion se reportd de acuerdo con las resoluciones 00162 del 31 de
octubre 2023, resolucion 000188 del 30 de octubre de 2024, resolucién 000208 del 24 de abril
de 2025.

» BSe evidencio la presentacion de la informacion exdgena distrital de acuerdo ala Resolucion
DDI-010349 de 2025, se tenia vencimiento el 9 de septiembre de 2025, pero la secretaria
implemento una nueva plataforma de Informacion digital Online PIDO que inicialmente
tendria apertura el 01 de septiembre presento fallas la plataforma y la secretaria emitio nuevas
fechas de vencimiento de acuerdo con la Resolucion DDI-015997 del 25 de agosto de
2025 emitida por la Direccion de Impuestos de Bogota. Con las nuevas fechas el vencimiento
de la copropiedad debia presentar el 05 de noviembre de 2025 y se presento el 26 de octubre
de 2025 el afio gravable 2024, se presento articulo 1 y 2.

> En la vigencia del afio 2023 se presento el Registro Unico de beneficiarios Finales dentro del
plazo del 31 de julio de 2023, se presento en cabeza del representante legal de la copropiedad
v en la vigencia del afio 2025 no se evidencio modificacion o actualizacion que cambiara los
beneficiarios finales por consiguiente no se dio lugar a presentar cambios o actualizacion en el
RUB

Se recomienda a los propietarios actualizar sus datos en la oficina de la administracion, ya
que los reportes ante la DIAN o entidades gubernamentales requieren que la informacion este
actualizada.

6.2.6 se recomienda continuar con la implementacion, capacitacion diagnostico de riesgos y subsanar
los riesgos que arrojen la inspeccion correspondiente de riesgos se debe tener presupuesto para la
adquisicion y adecuacion que puedan estar dentro de las recomendaciones para subsanar de la
inspeccion v es pertinente recordar que para el aflo 2026, se debe presentar reportes del afio 2024
de acuerdo a la circular 0009 del 22 enero de 2025 para evitar sanciones y de acuerdo a la Resolucién
0312 de 2019 y la Circular 009 de 2025 del Ministerio del Trabajo establecen que las empresas deben
registrar sus autoevaluaciones de estindares minimos del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en
el Trabajo (SG-SST) en el Sistema General de Riesgos Laborales (SGRL).

Para el afio 2026 se debe presentar la evaluacion y seguimiento de todo el proceso ejecutado,
revision de indicadores de gestion. auditoria interna del SG-SST y se establece el plan de mejora
para cada afo para este proceso el ministerio solicita registrar las autoevaluaciones de 2025 se
debe realizar entre el 01 de marzo al 20 de octubre de 2026
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El registro se debe realizar a través de la aplicacion del Ministerio del Trabajo

Se recomienda que la copropiedad siga adecuando su Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Trabajo (SG-ST). Dando cumplimiento a los requerimientos y procesos solicitados para este fin y
realizando los reportes correspondientes en el ministerio de trabajo y evitar sanciones.

Se evidencio contrato en el afio 2025 con la profesional Carolina Martinez v durante el afio 2025 se
ejecuto mejoras de implementacion se realizo el plano de la muta de evacuacion de la copropiedad por
valor de $2.800.000, se compro avisos de sefializacién por valor de $480.000

6.2.7 CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, durante el afio
2021 la administracion trabajo en el MANUAL Y POLITICA DE TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES, el cual se publicé en la pigina web de la copropiedad la cual comenzd a regira
partir del 01 de diciembre de 2021 cumple con la politica.

durante el 2025 se realizo, la gestion de actualizacion de datos de propietarios de quienes debian
informar algin cambio de su informacion ante la administracion mediante certificado de tradicion y
libertad actualizacion de datos, de esta manera se dio cumplimiento a la ley de Proteccion de Datos
dentro del alcance de la administracion.

7. OPINION SOBRE CONTROL INTERNO, CUMPLIMIENTO LEGAL Y
NORMATIVO.

Ademas, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacion de pronunciarme sobre el
cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado del control interno.

Mi trabajo se efectué mediante la aplicacion de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de
las disposiciones legales y normativas por la administracion de la copropiedad, asi como del
funcionamiento del proceso de control interno, el cual es igualmente responsabilidad de la
administracion. Para efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilicé los
siguientes criterios:

+ Normas legales que afectan la actividad de la copropiedad,

« Estatutos de la copropiedad:;

» Actas de asamblea v de consejo de administracion

+ Otra documentacion relevante.

El control interno de una entidad es un proceso efectuado por los encargados del gobierno de la
copropiedad, la administracion v otro personal, designado para proveer razonable seguridad en
relacion con la preparacion de la informacion financiera confiable, el cumplimiento de las normas
legales e internas y el logro del alto nivel de efectividad y eficiencia en las operaciones.
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Opinién: La copropiedad mantiene organizados y archivados sus documentos de soporte en
carpetas mensuales, con el consecutivo correspondiente de comprobantes de egreso, estados
financieros mensuales y conciliaciones bancarias. Asimismo, dispone de los libros de actas de
asamblea y de consejo, asi como de la informacion actualizada de los propietarios.

No obstante, es importante que la copropiedad contintie adelantando acciones orientadas al
fortalecimiento de su sistema de control interno. asi como de los mecanismos de conservacion y
custodia de sus bienes y de aquellos que se encuentran bajo su responsabilidad, con el fin de
promover el mejoramiento continuo de la gestion administrativa,

De igual manera, se considera fundamental mantener la actualizacion permanente de la informacion
en doble via entre propietarios y administracion. Durante la vigencia 2025, esta labor debe seguir

siendo una tarea constante para garantizar que los datos de los propietarios se mantengan
actualizados.

Finalmente, se recomienda continuar dando cumplimiento a la politica de Proteccion de Datos de la
copropiedad y seguir implementando y actualizando el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Trabajo, de acuerdo con los requerimientos legales, con el propésito de minimizar los niveles de
riesgo.

8. OTRAS MANIFESTACIONES

8.1 El CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, tiene vigente el
seguro de sus dreas comunes acorde con lo establecido en la ley 675 de 2001, Se adquirié la péliza de
areas comunes con una vigencia del 15 de octubre de 2025 al 14 de Octubre de 2026, se adquirié con
aseguradora Chubb Seguros Colombia SA, por un valor de $57.068.539.64, durante el afio 2025 se
cancelo $19.022.846 segin c.e 1773 del 19 diciembre 2025 quedando un saldo por pagara 31 de
diciembre un saldo de $38.045.693.64. valor asegurado $43.736.680.211 dreas e inmuebles de
propiedad comun, se amortiza mensualmente un valor de $6.197.028 quedando un saldo a 31 de
diciembre de 2025 por valor por amortizar de $45.179.260.64.

8.2 Adicionalmente evaluado el proyecto de presupuesto para el ailo 2026, para ser aprobado por la
asamblea General y revisando la ejecucidn del afio 2025, se propone a la Asamblea la propuesta de
un incremento de las cuotas de administracién en un porcentaje del 18%. Del cual se incrementé el
01 de enero de 2026 el 5.1% correspondiente al IPC dando cumplimiento al articulo 32 de
Reglamento de propiedad horizontal y la propuesta del presupuesto es incrementar un 12.9% para
un total de incremento de forma retroactiva de un 18% para la vigencia del afio 2026.

8.3 se evidencio recarga reglamentaria de extintores anual en el mes de noviembre por valor de
1.797.000.
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8.4 Se evidencio 2 lavado de tanque reglamentario realizado en lo meses de junio v diciembre de
2026 por valor de $3.254.888.

8.5 Se evidencio 3 fumigaciones del control de roedores y plagas realizadas en los meses de abril,
Junio y septiembre

8.6 Se evidencio mantenimiento de las puertas de vidrio peatonales por valor de $2.933.231

8.7 Durante la eleccion del consejo en la asamblea realizada el 27 de abril de 2025 se dejo la claridad
que se revisaria el cumplimiento de los requisitos como consta en el acta de asamblea, se revisaron
los requisitos en la primera reunion, se reviso los requisitos de cartera y los poderes que debieron ser
entregados antes o durante la asamblea con un poder amplio y suficiente para postularse y
pertenecer al consejo, se reviso el cumplimiento de los requisitos, por lo anterior el consejo quedo
electo parala vigencia de abril de 2025 a la asamblea ordinaria del 2026 los siguientes miembros

Nombre Torres Propietario apoderado

Nestor Lizardo Quiroga Cepeda 2 203 | Propietario

Julie Andrea Colorado Vergara 5 103 | Propietario

Deivid Alirio Castillo Benavides 6 102 | Propietario

Angela Montafio 11 403 | Propietario

Maria Ayde Buitrago Barreto 11 402 | Propietario

Guillermo Urbano propietarios 19- 16 403 | Apoderado Leidy Lorena

301 Urbano Ardila
amplio y
suficiente para
ser elegido en
el consejo
participo en las
primeras
reuniones

Oscar Miguel Sanchez Vanegas 16 501 | Propietario

Paola Herrera 18 203 | Propietario

Patricia Herran 22 401 | Apoderado no asisti6é

Liz Pefia Rodriguez 23 201 | Propietario participo en |
reunion

El Consejo de Administracion y el Administrador, fueron diligentes en este periodo, en la ejecucion y
supervision del recurso, los consejeros trataron de asistir todas las reuniones. donde se realizaban los
debates correspondientes para la toma de decisiones para el beneficio del CONJUNTO
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RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL, se ejecutaron las mejoras a la
copropiedad de acuerdo al presupuesto aprobado para la vigencia 2025,

Es importante mencionar que durante el afio 2025 los consejeros y la administracion, mantuvieron un
trabajo que permitié continuar adelante a pesar de todas las situaciones que se presentaron durante todo
el periodo v que siendo muy objetivos buscaron solucionar para cumplir con el buen manejo del
recurso en Pro de la comunidad

Es pertinente recomendar que para la eleccion del consejo de administracion del periodo 2026-2027,
los copropietarios que quieran hacer parte integral del Consejo de Administracion, tener en cuenta lo
mencionado dentro de su reglamento de la copropiedad en su articulo sexagésimo del capitulo XII
que dice

CAPITULO DUODECIMO (XI1)
CONSEJO DE ADMINISTRACION
ARTICULD SEXAGESIMO (60). INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION.
‘Anualmente la Asamblea de éopropielarins elegira por votacion escrita, por el
sistema de cuociente electoral, el Consejo de Administracién, el cual estara
integrado por cinco (5) miembros ﬁrlncipale-s y cinco (5) miembros suplentes

numericos, los cuales deberan ser copropictarios.

Paragrafo: Los miembros del Consejo ejerceran sus cargos adhonorem, toda vez
ﬁue actian con un mandato tendiente al bien comuin, en el cual deberan inspirarse
todas sus intervenciones y decisiones. e
ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO (61). SESIONES ¥ QUORUM: Para las
reuniones del Consejo habra quérum con la asistencia de la mitad mas uno de sus

miembros, principales o suplentes. -
El Consejo se reunird ordinariamente por lo menos una vez al mes en los dias que
ella misma sefiale, y extraordinariamente, cuando sea convocada con tal caracter
por el Administrador a iniciativa propia o a solicitud de cualquiera de los miembros
del Consejo; las sesiones seran dirigidas por el Presidente y el Administrador
sera el Secretario, quien en {al cargo se ocupara de las citaciones al Consejo. Las
decisiones seran tomadas por la mitad més uno de los asistentes, salvo que éste
Reglamento se establezca quérum especial para asuntos determinados. ————-——-—--m--
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se recomienda a quienes se postulen para el consejo de administracién ser entes conciliadores,
comprometidos al asistir a las reuniones, apoyar con su tiempo personal al mejoramiento de la
copropiedad y que busquen manejar el debido proceso, con el fin que puedan consolidar un equipo de
trabajo que permita desarrollar todas las actividades de la copropiedad para su mejoramiento
conftinuo y se realicen las diferentes funciones por los cargos establecidos, se recomienda a los
consejeros que sean proactivos para que lean y conozean la ley 675 de 2001 y el reglamento de la
copropiedad, que es la base fundamental del buen manejo del recurso, sus funciones y alcance.

9. EQUIVALENTE DEL EFECTIVO

EQUIVALENTE DEL EFECTIVO 2024-2025.
116.699.928,97
B
48.438.710,02
£00.000,00 -
ENE-24 ENE-25
dic-24 dic-25
= CAIA MENOR B800.000,00 -
Banco Caja Social 2033 11669992897 48.438.710,02
Fondo imprevistos Banco Caja Social Cra
Ar 4723 21.666.315,59 32.921.582,57
u Saldo Clerrede Mes 135.166.244, 56 81.360.292,59

_— |

Se realizaron las auditorias a las conciliaciones bancarias de forma mensual, donde se evidencia
que a 31 de diciembre de 2025, las cuentas bancarias de la copropiedad estin debidamente
conciliadas sin presentar partidas conciliatorias.

» Al cierre del mes de diciembre 2025, no se evidencio movimiento en la caja general.
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» De igual forma se realizo una revision minuciosa y juiciosa de cada uno de los desembolsos de
la caja menor que tiene un monto aprobado de $800.000, donde los soportes y recibos estaban
debidamente conciliados al cierre del afo fiscal, determinando que cada valor esta soportado
con una factura o soporte del gasto. De esta manera me corresponde argumentar que el sefior
administrador Alexander Hoyos, evidencio buen manejo y pulcritud con los dineros
encomendados, y no presentaron descuadres en el manejo bancario ni de caja, al cierre del afio
2025 se cemo vy legalizo el fondo de caja menor y se apertura en enero de 2026
nuevamente.

» Cuenta corriente caja social 21004012033 presenta saldo segin extracto por valor de
$48.438.710.02, debidamente conciliado con el saldo contable.

Adicionalmente se presentan un saldo de consignaciones por identificar al 31 de diciembre 2025 por
valor de $32.666.094.01.

Recomendacion: Se recomienda a los propietarios que tenga su soporte y presenten alguna diferencia

en su cartera envien sus soportes de consignacion, las consignaciones por identificar representan un
7.81 % del total de la cartera por valor de $418.132.726

CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR 2025
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10. FONDO DE IMPREVISTOS-INVERSIONES.

Dando cumplimiento al articulo 35 de la Ley 675 de 2001, CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO
PROPIEDAD HORIZONTAL, cierra a 31 de diciembre de 2025 con un Fondo de Imprevistos el
recurso del fondo de imprevistos se encuentra en la cuenta de ahorros del Banco Caja social 9723 el
valor de $32.921.582.57, es pertinente recordar que se aprobd cancelar del fondo de imprevistos el
acuerdo para cancelar prima de seguros Bolivar segin acuerdo de conciliacion por valor de
$44.532.350, que en la vigencia del afio 2025 se descontd del fondo de imprevistos, se monetizo y
causo las apropiaciones del fondo de imprevistos del afio 2025 por valor de $13.346.046 y
rendimientos generados de la cuenta de ahorros acumulados por valor de $643.527.60 y
rendimientos generados de CDT de afios anteriores por valor de $2.589.759.28 para un saldo a 31 de
diciembre de 2025 por valor de $31.575.396.88 quedando un mayor valor trasladado por wvalor de
$1.346.185.69

FONDO DE IMPREVISTOS ANO 2025-2026.

62, 752.563,90
59.528814,00

Arez de trazato I:t:-:m-
4-'53%5?"0

31.575.395,88 192158257

7508 : —
5.136,98 1.346.185,69

B34,
Apropiaciones autarizacion
saldo en libros
del 1% del Fendimientos asamblea . Maior valor
df:lt‘;:f?!ll:;'- presupuesto de | generados afo | utilizacion para ‘:ell:;g‘: l:eﬁu :::; ab;:t;;;}' trazladado al
& Egastos aprobado 205 pago seguros | o ZDQ.' cierre afio 2025
afio 2025 balivar i
L] 2024 205 225 2025 2025 2025 2025
u Capital [Aproplaciones 55.523.414,00 | 13.345.046,00
Fendimienios Fordo de Reserve 634 390,52 9.15638
= Rendimients COT 2583.750,28
= Utilizacién zebda elactrica 44.532.350,00
saldo fondode imprevistos afio 2025 62.752.563,90 3157539688 32971.58257 | 134618560

B ECaptal fARrOpaCIonEs B RENCIMIEAIOS F0NGD de RESErv B RENdIMEntos COT B UNIZHCISN celda ehtarnica = sakda fondo de imprisstos aflo 2025
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12. CARTERA ANO 2025
11.LRECAUDO ANO 2025. o X
Al cierre del afio 2025 cerro la cartera con un saldo de £263.228.15399, teniendo en cuenta que la CARTERA POR COBRAR A 31 DE DICIEMBRE 2025 POR EDADES
Durante la vigencia del afio 2025 el promedio mensual del recaudo comrespondia por valor de cartera es totalmente recuperable no se causa deterioro de cartera v para el cierre del afo 2023 se
5121.860.962.75, para cubrir gastos mensuales promedio de 5 113.894.927.08 mensuales. Para el cerrd con un saldo de $306.804.951 con un aumento con respecto al aio anterior por valor de -
cierre del ejercicio un recaudo total durante la vigencia del afio 2025 por un valor de $1.462.331.553 $56.423.202.99, correspondiente a un indice de 18.39% , la cartera esta distribuida en cuotas de
para cubrir unos gastos totales anules por valor de $1.366.739.125, en este comparativo se concluye expensa comunes 286.528.829 , una cartera de cuota extraordinaria por valor de $111.330.864 y
que la copropiedad tiene un recaudo mayor a sus gastos por valor de $95.592.428, equivalente a consignaciones por identificar por valor de $34.632.539.01
un indice del 7%.

» : - - 1 COMPARATIVO CARTERA A0 2024-2025

COMPARATIVO RECAUDO VS GASTOS MENSUAL ANO 2025.

DIC-25

u1-30DIAS w31-60DIAS = 61-90DIAS = MASDESODIAS = TomiCantera x cobrar

COCERNROAO | SREREEN R, iEn]

Recomendacion:

Se recomienda concentrar estrategias en la cartera de mds de 90 dias donde se evidencia la mayor

g P e VR concentracion de la cartera, ya que se tiene un valor por cobrar de $343.512.647 con un indice del
@jen = — - - 7.76%, la cartera de edad 1-30 dias se tiene por valor de $32.464.322 con un indice de 7.76%, cartera
o -mmsnm!mwsmmnﬂ.aa ‘fn'_m?m .5_1:7'91".5,:: i de 31-60 con un valor de 23.392.049 con urf indice de 5.59% . la cartera de 61-90 dias con un valor de
Aa R T i i e $18.763.708 con un indice de 4.49% para la vigencia del afio 2025 la empresa Gestion Global
3 ;mmmsmfmm HL5HL 6L L6450 Asesoria y Cobranza en General SAS, para realizo el cobro de cartera prejuridico con honorarios del
= 2 SAL00 CAFTERA DERRE KO I EoAEELE LI 15% y en etapa juridica honorarios del 20%, que se asumiran por el deudor, 12 inmuebles con
o » DETERIOR) CE CARTERA AMEN B demanda y 10 inmuebles en proceso de demanda, durante la vigencia del afio 2025 se realizaron
SAL00 CARTERA DERRE A0 WIs 6 MENE 53580 varias jornadas de recuperacion de cartera, donde se atendieron a los propietarios para revisar sus
estados de cuenta donde se realizaron ajustes a saldos, por concepto de consignaciones por
identificar , se realizaron por la parte administrativa acuerdos de pago con los propietarios en mora y
; se entrego cartera a la empresa Gestion Global para su recuperacion.
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13. RECUPERACION DE CARTERA ANO 2025.

RECUPERACION DE CARTERA 2025

L6000 LEHSII0
1HT3T00
L4000 '

LM
67253100
L.000.300.000.00

$00.00.000,00
G00LE00.000,00 115817800

jipuknl]
! SLHAM

TOTAL RECUPERSCION CARTERA ARO 2005 S06IL0M

BATCFO plXDAS milB0DWS mElS00AS pWASDEOIDRS g TowCatss receperica  mDwsouemtos  total gstes X05

Durante el afio 2025 se realizo un analisis de la recuperacion de cartera frente a la cartera causada
donde se evidencia que se facturaron $1.433.857.202 de los cuales se recaudo $1.434.952.844 donde
incluye anticipos por valor de $117.002.321 para un neto de cartera antes de anticipo por valor de
$1.317.950.523, durante el aflo se dejo de recibir de la cartera facturada del aflo 2025, un valor de
$115.906.679, este déficit de recuperacion se apalanca con el recaudo de los propietarios que cancelan
cuotas de forma anticipada de los cuales se recibid por concepto de anticipos de cuotas de
administracion, parqueaderos v otro concepto el valor de $117.002.321, otro concepto que apalanca el
déficit de recaudo mensual es la recuperacion de cartera de meses y afios anteriores que para el afo
2025 para un total de cartera recaudada de $ 1.434.952.844, de esta manera se cubren los gastos
mensuales de sostenimiento de la copropiedad para el afio 2025 sus gastos acumulados fueron por
valor de $1.367.313.730 y descuento por pronto pago por valor de $30.611.100.

14. ANTICIPOS

Al cierre del afio 2025 quedo un anticipo a nombre del sefior Luis Carlos Rugeles por valor de
£60.000
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15. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO DICIEMBRE 2025.

Enla copropiedad durante la vigencia de 2025, se adquirio los elementos del Gimnasio por
valor de $17.510.689 y un comprensor por valor de $770.000 estos fueron depreciados al
100% durante el afio 2025

16. PASIVO

PASIVO A 31 DICIEMBRE DE 2025.

TOTAL PASIVO ARID 2025
HONCRARICS ABOGADO
INGRESDS RECIRIDOS PARA
INTERESES CUOTA EXTRA 2023
RECURS0S RECIBIDOS DE CUOTAS
EXTRADRDINARIA 2024
ANTICIPO PARQUEADERD BICICLETA
ANTICIPO DF PARGLIEADERD
ANTICIPO DE ADMINISTRACION
RETEHCICN EN LA FUENTE
GASTOS VARIOS

SEGURCS

EMERGIA ELECTRICA

ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO
VIGILANCIA

HONORARIOS

El pasivo de la copropiedad al 31de diciembre 2025, estd representado en un valor total de
§214.161.796.64, de este valor estd representado en cuentas por pagar de los gastos fijos,
5103.845.776.64, con un disponible por valor de 548.438.710.02 que corresponde al bono de apoyo
de seguridad por valor de $42.754.140, quedando un disponible para cubrir sus obligaciones por
valor de $5.684.570.02 quedando un déficit por valor de $98.161.206.62.

# De la cuota extraordinaria del afio 2023 se tiene un recurso por valor de $25.509.366
que se encuentran en la cartera por cobrar con saldo a 31 de diciembre de 2025 por
valor de $33.562.922 y de este saldo se debe devolver al recurso ordinario un
valor de 58.053.556 cuando se recupere la cartera total de la cuota extraordinaria 2023

# De la cuota extraordinaria se tiene intereses por valor de $13.471.183 que se
encuentran en la cartera por cobra de 513.084.940 del recurso ordinario se debe
trasladar $386.243 que son de los intereses cuota extraordinaria 2023.
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# De la cuota extraordinaria del afio 2024 se tiene un recurso por valor de $12.968.851
que se encuentran en la cartera por cobrar con saldo a 31 de diciembre de 2025 por
valor de $24.782.150 y de este saldo se debe devolver al recurso ordinario un
valor de $11.813.299 cuando se recupere la cartera total de la cuota extraordinaria

2024,

# Se evidencia al cierre del afio 2025 que el saldo de los pasivos que no son
desembolsables los cuales corresponden a los anticipos de expensas comunes cierran
con un valor de $15.612.480.

17. INGRESOS

Ingreso Afio 2025 $1,442,408,466,05

= CUDTAS DE ADMMISTRACION 51,071,503 374

= INTERESES POR MORASA8.037 689

= PARDUEADERDS CARROS139, 326,200

® PARQUEADERDS MOTO 563,272,800

= TARIETA DE INGRESD $3,210,000

= PARQUCADE RO DRCQICLETERO 58,198,000

m RETROACTIVO CLUOTA 522 784 000

W SANCON INASISTENCA ASAMELEA 510,680,000

W INTERES MORA RETROACTIVOS 51 845000

@ INTERESES - CUQTA EXT FACHADAS 5316,400

W DLSCUCNTOS 530,611,200

W SERY PUBLICOS MINIMARKET 510,716,389

B CUOTA SOSTENMIMIENTO SALON 53,549,000

m CLAOTA SOSTEMIMIENTOD 527,586,101
CLUOTA SOSTEMIMIENTO 553 967 350

= CUOTA SOSTEMIMIENTO SIMMNASIO £5, 438,600

= CUOTA SOSTEMMIENTO SALON DE 52,185,000
AJUSTE AL PESOS 3, 663 05

Durante el aflo 2025 se obtuvieron ingresos por valor de $1.442.408.466.05, discriminados como se
evidencia en la grafica anteriory se tuvieron los siguientes ingresos adicionales:

* Se evidencio cobro de inasistencia de asambleas por valor de $10.680.000, ejecutado con un
indice mayor del presupuesto del 21.04%

* Servicios piblicos del Minimarket $10.716.389, ejecutado con un indice mayor del
presupuesto del 24.32%

CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL.
Nit901.213.216-7

REVISOR FISCAL KELLY DAYANA TORRES MOLANO
T.P129319-T

Email: yellytm@yahoo.com Pégina 21




- ~J

Kelly Torres

ASESORIA CONTABLE

i s27770272 - DICTAMEN REVISORIA FISCAL

ANO 2025
Cuotas de sostenimiento de saldén 53.949.000
Cuota de sostenimiento zona de estacionamiento $27.586.101, ejecutado con un indice mayor
de presupuestado del 60.09%
+ Cuota de sostenimiento zona comunal $53.967.350, ejecutado con un indice mayor de
presupuestado del 8.39%

# Se ejecutaron ingresos no presupuestados como:
Cuota sostenimiento Gimnasio $5.438.600
#» Cuota de sostenimiento salon karate $2.185.000

7w

18. AREA PRESUPUESTAL 2025,

EJECUCION PRESUPUESTAL ARNO 2025

RESULTADD ~ EXCEDENTE -DERIT
(GABTOS EJECUTADOS
INGRESDS EIECUTADDG

ﬂFﬁEmfﬂﬂmTﬂi‘IﬂUiﬂii (400,

ERCUTADO

REFULTADO PREJUPUESTAL

GASTOS.

PRESUPUESTADD

DIFERENCIA FOR MAAYOR VALDR EJECLITADD.

EECUTADD

INGRESOS,

PRESUPUESTADO
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18. CONTRATOS

Contrato

Contrato Vigilancia

ANO 2025

Razon Social/Representante
Legal

seguridad victoria

DICTAMEN REVISORIA FISCAL

Duracién

01 de febrero 2025 al 28 de
febrero de 2027. se dio por

terminado al 31 de marzo de
2026

Contrato Vigilancia

Seguridad 2000

3| marzo 2026 al 31 de
marzp+o de 2027

Servicio de Aseo

Induaseo

21 febrere 2026 al 21 de
febrero 2027

Administracion

Alexander Hoyos

01 septiembre 2025 al 31 de
agosto 2026

Minimarket

Sonia Lucia Acero Huertas

01 enero de 2026 al 31
diciembre 2026

mantenimiento de motobombas

Equipos hidraulicos sas

01 enero de 2026 al 01
enero de 2027

citofonia virtual

Cito plus

01 marzo de 2026 al 01
marzo 2027

Admysis

programa contable sisco

Olmarzo de 2026 al 01
marzo 2027

Contabilidad

Marlen Sepulveda

01 de junio 2025 al 31 de
mayo 2026

Revisor Fiscal

Kelly Dayana Torres Molano

25 de abril de 2025 ala
asamblea general ordinaria
2026

Juridica

Prestacidn de servicios profesionales
de cobranza en la etapa prejuridico y

Gestion Global Asesoria v
Cobranza

10 de agosto 2025 a 09 de
agosto 2026
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» Se evidencio la ejecucion de los apoyos econdmicos de seguridad.

Concepto | Valor
Bono de Reinversion contrato de vigilancia Seguridad Victoria 2 afios desde 01 marzo de 2025 al 28 febrero de 2027
se entregarian 4 bonos de apoyo cada uno por valor de 542,754,140 para un total de $171,016,560,los valores
mencionados se entregarian en abril de 2025 cuota (1), septiembre de 2025 cuota (2) , en abril de 2026 (3) cuota,
septiembre de 2026 (4) cuota

Cuota 1) se descontd de la
factura FC 3569 de febrero 42.754.140,00
2025 el 01 de marzo de 2025.
50% cuota 2) de la factura del
mes de octubre FE 3943
realizaron descuento del valor 21.377.070,00
del servicio por valor de
521,377,070

50% cuota 2) de la factura del
mes de noviembre FE 3984
realizaron descuento del valor 21.377.070,00
del servicio por valor de
521,377,070

la 3 cuota no se aplicara en abril
2026m ya que se dio por
terminado el contrato
542,754,140

la 4 cuota no se aplicara en
septiembre 2026, ya gue se dio
por terminado el contrato
542,754,140

saldo a 31 diciembre 2025 se
debe realizar devolucién
mediante prorratec por la
terminacién de contrato

85.508.280,00

# Se evidencio ejecucion contrato de la  empresa Hidrocol Colombia SAS de la
impermeabilizacion de cubiertas de las torres y administracion por valor de $237.960.689 y
se ejecuto con el saldo del recurso de cuota extraordinaria 2024 se ejecuto obra de
cerramiento perimetral por valor de $37.982.960, para esta ejecucion se utilizo recurso del
presupuesto ordinario por un valor de $11.813.299 que debe ser trasladado cuando se recaudo
la cartera por cobrar a 31 de diciembre de 2025 de la cuota extraordinaria de 2024 que cerro
con un saldo de $24.782.150.
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Ejecucién cuota extraordinaria 2024

SAIDOUE SE DEBE DFVOLYER AL RECLIZSO DRDINARI) DE LA CORFOREDAT CLANDO ¥ FEEY g
SULDG OF CARTERS & 31 DICEMERE 1025 b

TOTAL GASTCS EIECUTEDOS

CONTRATODE CERRAMIENTO FERIMETRAL

IHERCS ELOUDION CONTRATO HOROCOL COLOMEA 545 IMPERMISILITACION DF CUBIERTAS TORRES ¥
NN TRACKIN

TOTAL RECAUDACOS 0F LA TUCTA EXTRADRDINARL FRIOVECTOR VARIDS 224 MAS INTERESEL CLO7A
ETRADRDINARADM A DCEMSRE 2025

SALD0 POR COSAAR CUOTAS EXTRACEDWLARLA FROVECTO CUBERTA ADMINSTRADON ¥ TORRSS A
DIOEMESE 2025

FRCALDD CUCTA EXTRADRDIARA FLAZDLETA & DI EMERE IS,
CUENTA POR ITBRAR

~50006 000,00 .60 50000 000,001 100900000,00 150/H00000.00 00 00 860,00 250000 00,00 300 000000,00 350 60000000
w Tl Cucts esraordin s 2024

19. Concepto Uso de zonas comunes gravadas con IVA Parqueaderos, uso de salones
sociales etc.

En este concepto la Dian da respuesta a varias consultas recibidas por los cindadanos, en
este concepto ellos nos dan claridad que en primera instancia de acuerdo al numeral 4 del
concepto donde menciona textualmente:

4. De conformidad con el articulo 32 de la Ley 675 de 2001[3], la propiedad horizontal, una
vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los propietarios
de los bienes de domunio particular. Dicho articulo consagra el objeto social de la propiedad
horizontal en los siguientes términos: “Su objefo serd administrar correcta y eficazmente los
bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de
bienes privados y cumplir v hacer cumplir la ley v el reglamento de propiedad horizontal.”
(subraya fuera del texto original).

Anilisis revisoria fiscal: En este numeral nos dan claridad que el objeto social de la
copropiedad es administrar adecuadamente los bienes y servicios comunes de intereses commin
de los propietarios de bienes privados. Con esto nos aclaran que la ley 675 enel objeto
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social va dirigido solo al uso de las zonas comunes exclusivamente a sus propietarios,
arrendatarios residentes que tienen el derecho adquirido al vivir dentro del conjunto al
disfrute de las zonas comunes.

Por estarazén en su numeral 6 manifiesta textualmente:

6. De la norma transcrita se desprende que la persona juridica propiedad horizontal (PJPH) no
es contribuyente/responsable de IVA en relacidon con las actividades propias de su objeto
social.

Concretamente, si la PJPH residencial llegare a realizar actividades comerciales y/o de
prestacion de servicios, diferentes a las actividades propias de su objeto social, se
configurarian los hechos generadores previstos en el articulo 420 del E.T. y, por ende,
aplicaria la regla general de causacion de IVA y procederia su cobro.

Anilisis revisoria fiscal: Que la propiedad horizontal residencial no es contribuyente de iva
en relacion con las actividades directas de su objeto social, si hay un acto comercial con un
tercero de una actividad gravada daria lugar a un hecho generado de Iva de acuerdo al
articulo 420 Estatuto tributario y se tendria que cobrar, declarar y pagar el IVA.

Art. 420. Hechos sobre los que recae el impuesto.

* .Modificado- El impuesto a las ventas se aplicara sobre:

a) La venta de bienes corporales muebles e inmuebles, con excepcion de los expresamente
excluidos.

b) La venta o cesiones de derechos sobre activos intangibles, tinicamente asociados con la
propiedad industrial.

¢) La prestacion de servicios en el territorio nacional, o desde el exterior, con excepcién de los
expresamente excluidos.

d) La importacion de bienes corporales que no hayan sido excluidos expresamente.

e) La circulacion, venta u operacion de juegos de suerte y azar, con excepcion de las loterias y
de los juegos de suerte y azar operados exclusivamente por internet.

El impuesto a las ventas en los juegos de suerte y azar se causa en el momento de realizacién
de la apuesta, expedicion del documento, formulario, boleta o instrumento que da derecho a
participar en el juego. Es responsable del impuesto el operador del juego.

En el numeral 9 menciona textualmente:
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9. En este punto resulta pertinente indicar que, en sentencia del 23 de noviembre de 2017
(expediente 19445) el Consejo de Estado al revisar en contenido de la sentencia de 2014
sefialé “De acuerdo con lo anterior, la interpretacién arménica del articulo 33 de la Ley 675 de
2001 y del articulo 482 E.T., permite concluir que las P.J.LP.H. son contribuyentes del
impuesto sobre las ventas, en la medida en que a pesar de que la citada Ley las haya sefialado
como no contribuyentes de tributos nacionales, tal condicién no se extiende al sujeto respecto
de quien se realiza el hecho generador del IVA, como en el caso, la prestacion del servicio de
parqueadero, dada la condicion de impuesto indirecto.”

Anilisis revisoria fiscal: mamfiesta que aunque la propiedad horizontal residencial no
son contribuyentes de impuestos nacionales y de industria y comercio si son contribuyentes
de IVA si  tiene actividades dentro de su copropiedad que sea una actividad gravada
generadora de IVA, como lo manifiesta claramente en este numeral menciona que la
prestacion de servicio de parqueadero esta gravado.

Y en el numeral 10 enuncia textualmente como actividades generadoras de iva en la
propiedad horizontal son responsables del IVA por la realizacion de actividades gravadas con
dicho impuesto (prestar servicios de parqueadero publico, arrendar inmuebles, concesionar
espacios publicos, entre otros[10]).

Anadlisis revisoria fiscal: En el numeral 13 y 14 del concepto manifiesta que el objeto
social de la copropiedad que origine la explotacion de sus zonas comunes con el propoésito de
realizar los pagos de expensas comunes de la propiedad , deben ser directos de uso del
propietario y siempre y cuando esta explotacion sea de su objeto social si son actividades
fuera de su objeto social pierde la excepcion. Y sera competencia de las autoridades
tributarias nacionales y municipales, en relacion con los tributos nacionales en el primer caso,
y con el de industria v comercio, en el segundo, determinar, en cada caso concreto, si una
persona juridica originada en la constitucion de una propiedad horizontal, realiza actividades
ajenas a su objeto social, las que serfan materia de gravamen.

En el numeral 17. Pregunta No. 3: ;Quiénes deben cobrar IVA en la explotacion economica de
zonas comunes en conjuntos residenciales?

Las propiedades horizontales residenciales cuando adquiera bienes o servicios gravados; son
responsable de IVA en relacion con la prestacion de actividades gravadas.
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En el numeral 19. Menciona que el articulo 482 del E.T. establece que las personas
declaradas exentas de pagar impuestos nacionales por ley no estan exentas del impuesto sobre
las ventas.

En el numeral 20 concluye que cuando la persona juridica de propiedad horizontal adquiere
bienes y servicios gravados con el IVA adquiere la condicion de contribuyente de dicho
impuesto.

Como se indica en el numeral 24 Como se indicd en la respuesta a la pregunta No. 1, las
actividades que generan el cobro de IVA en PJPH sera aquellas actividades comerciales y/o de
prestacion de servicios gravadas en los términos del articulo 420 del E.T.

Para el caso de las actividades gravadas menciona en el numeral 25 En esa medida, cuando el
uso de las zonas comunes se dé a manera de préstamo o cuando su costo esté incluido dentro
de la cuota de administracion [14], no se generara IVA; por el contrario, cuando el uso de
zonas comunes se dé en el marco de una actividad comercial y/o en la prestacion de un
servicio (1.e. alquiler), si se generara IVA.

26. Pregunta No. 5: (El servicio de parqueadero prestado por los conjuntos residenciales
genera el cobro de IVA?

27. Para abordar esta pregunta, es preciso indicar que es indispensable analizar el caso
concreto pues dependiendo de la forma en la que las partes estructuren el negocio juridico, las
consecuencias pueden variar. A continuacion, se analizan algunos escenarios.

28. El articulo 462-2 del E.T. consagra norma especifica para el servicio de parqueadero
prestado por la PJPH, asi:

“ARTICULO 462-2. RESPONSABILIDAD EN LOS SERVICIOS DE PARQUEADERO
PRESTADO POR LAS PROPIEDADES HORIZONTALES. En el caso del impuesto sobre
las ventas causado por la prestacién directa del servicio de parqueadero o estacionamiento en
zonas comunes por parte de las personas juridicas constituidas como propiedad horizontal o
sus administradores, son responsables del impuesto la persona juridica constituida como
propiedad horizontal o la persona que preste directamente el servicio.”

29. Del articulo transcrito se observa que las PTPH, sin distincion alguna, son responsables de
IVA respecto de la prestacion directa del servicio de parqueadero al piiblico. La norma no trae
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ninguna excepcion frente a la responsabilidad de tal servicio para los conjuntos
residenciales[15].

30. En este punto vale la pena reiterar que el articulo 16 del Decreto 1794 de 2013, compilado
en el articulo 1.3.14.6 del Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en materia
tributaria[16], no se encuentra vigente porque tiene por fundamento el articulo 186 de la Ley
1607 de 2012, el cual fue expresamente derogado por el numeral 3 del articulo 376 de la Ley
1819 de 2016.

31. Es importante precisar aquellos casos en que un parqueadero, destinado a los vehiculos de
los propietarios del edificio o conjunto, es asignado al uso exclusivo de un propietario de un
bien privado de manera equitativa (por ejemplo, con turnos o sorteos), en los términos del
inciso tercero del articulo 22 de la Ley 675 de 2001[17]. En este escenario, se observa que no
se estd frente a la prestacion directa de un servicio de parqueadero, sino ante la asignacién de
un bien comiin para uso exclusivo, el cual puede generar o no un cobro adicional en la cuota
de administracién, la cual no estd gravada con IVA de conformidad con el articulo 1.3.1.13.5
del Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en materia tributaria.

32. Pregunta No. 6: JEl uso de zonas comunes en conjuntos residenciales genera cobro de
IVA?

33. Para abordar esta pregunta, es preciso indicar que es indispensable analizar el caso
concreto pues dependiendo de la forma en la que las partes estructuren el negocio juridico, las
consecuencias pueden variar. A continuacion, se realizan las siguientes precisiones.

34. El articulo 3 de la Ley 675 de 2001 define los bienes y las expensas comunes necesarias,
de la siguiente manera: “Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen
de propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes
privados, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad. uso, goce o explotacion de los bienes de dominio
particular .Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la
administracion y la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos
efectos se entenderdn esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion,
reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos
esenciales relacionados con estos.”
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35. Asi, en linea con la respuesta a la pregunta No. 5, v de manera general, se precisa que el
uso de las zonas comunes (1.e. salones comunales, areas de recreacion y deporte, entre otros)
por parte de los propietarios del edificio o conjunto no genera el cobro de IVA ya que -por su
naturaleza y destino- son de uso y goce general de los propietarios del edificio o conjunto. En
este escenario, se observa que no se estd frente a la prestacion directa de un servicio de
arrendamiento, sino ante el uso y goce de un bien de utilidad general de la PTPH. Lo anterior,
podria generar o no un cobro adicional, a titulo de expensas comun necesaria, en la cuota de
administracion, la cual -se reitera- no esta gravada con IVA.

36. Situacion diferente ocurre cuando el uso de las zonas comunes se da en el contexto de la
explotacion econdmica de dichas zonas (i.e. alquiler de un drea deportiva disponible en el
conjunto o edificio), por lo general, respecto de terceros (diferentes a los propietarios del
edificio o conjunto), caso en el cual se evidencia la prestacion directa de un servicio de
arrendamiento de zona comun, lo cual configuraria un hecho generador de IVA en los
términos del literal c) del articulo 420 del Estatuto Tributario. Escenarios donde no se debe
perder de vista que, en materia de IVA, no se puede derivar en una ventaja tributaria para las
PIPH en perjuicio de otros sujetos que llegaren a adelantar las mismas actividades comerciales
v/o de prestacion de servicios, pero bajo una figura diferente de la PTPH,

En conclusion: las actividades propias del objefo social de la persona juridica de propiedad
horizontal residencial que tenga un cobro de sostenimiento para su propia expensas comunes
no esta gravada siempre y cuando sean ufilizados directamente por propietarios y
arrendatarios residentes, de lo contrario un cobro a terceros por el uso de sus zonas comunes
serdn gravados

20. Manifiesto que mi dictamen esta libre de reservas o salvedades sobre la fidelidad de los
Estados Financieros a diciembre de 2025 y expongo ademds que, no tengo conocimiento de
eventos o situaciones que puedan modificarlos o que, en el inmediato futuro, afecten la buena
marcha del CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO PROPIEDAD HORIZONTAL

Agradezco a todos ustedes la atencion brindada y espero que mi trabajo haya llenado las expectativas
de quienes confiaron en mi para esta labor

Me despido muy cordialmente,

(original Firmado)

Kelly Dayana Torres Molano
Revisor Fiscal

T.P-129319-T
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Certificacion - Presupuesto 2026

CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH NIT. 701.213.2146-7
ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en pesos moneda corriente)
CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF
DEL EJERCICIO FINALIZADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Sefiores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
CANELO CONJUNTO RESIDENCIAL PH

La Representante Legal Administrador y Contadora General Certificamos que hemos preparado bajo
nuestra responsabilidad los Estados Financieros Basicos: Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integral a 31 de Diciembre de 2024, de acuerdo con la Ley 222 de 1995y de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicables a los preparadores de
informacién financiera del grupo 3, adoptadas en Colombia mediante el Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015, incluyendo sus comrespondientes Notas que forman parte integrante con
estos.

Los procedimientos de valuacion, valoracion y presentacion han sido aplicados uniformemente con
los del ano inmediatamente anterior y reflejan razonablemente la Situacion Financiera de la Empresa
al 31 de diciembre de 2024; asi como los Resultados de sus Operaciones, y ademas:

a) Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos vy
obligaciones regisfrados de acuerdo con corfes de documentos y con las acumulaciones vy
compensaciones contables de sus transacciones en el ejercicio Valuados utilizando métodos de
reconocido valor técnico.

b) Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada puesto que todos los hechos
econdmicos, han sido reconocidos en ellos.

c) Los hechos econdmicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los Estados
Financieros Basicos y sus respectivas notas, incluyendo sus gravamenes, restricciones a los actfivos;
pasivos reales y contingentes, asi como también las garantias que hemos dado a terceros; y,

d) No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajuste o
revelaciones en los estades financieros o en las notas subsecuentes.

) En cumplimiento del articulo 1° de la Ley 603/2000 declaramos que el software Sisco de propiedad
del Conjunto Residencial Canelo PH

Dado en Bogota D.C., a los 22 dias del mes de febrero del ano 2025.

Cordialmente,

ALEXANDER HOYOS ORTIZ

Representante Legal

MARLEN SEPULVEDA MANRIQUE
Contador Publico
TP 81425-T
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Poder de representacion

Senores

Asamblea general ordinaria
Conjunto residencial el Canelo.
La Ciudad

Yo (Nosotros) :
En mi (nuestra) calidad de propietario (s) del apartamento No. Del blogue No.

, Del Conjunto residencial el Canelo y ante la imposibilidad de poder asistir
personalmente, confiero (conferimos) poder amplio y suficiente al (a) senor

(a): , para que me
represente con voz y voto en la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL CANELO, el dia domingo 26 de abril de 2026, y las que se deriven de
la misma como consecuencia de una segunda convocatoria, a menos que se revoque
expresamente el presente poder.

Mi (nuestro) apoderado queda ampliamente facultado para ejercer todos los derechos y
obligaciones que me corresponde como Copropietario del Conjunto residencial CANELO.

EL APODERANTE: Acepto: EL APODERADO

C.C. No. C.C. No.

AL ACEPTAR EL PRESENTE EL PODER MANIFIESTO QUE NO SOY MIEMBRO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
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